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Проект 25.03.04

ФЕДЕРАЛЬНЫЙ ЗАКОН

О государственном учете и инвентаризации объектов недвижимости в Российской Федерации

Глава I. Общие положения

Статья 1. Основные понятия, используемые в настоящем Федеральном законе 

Для целей настоящего Федерального закона используются следующие основные понятия:

Государственный кадастр недвижимости – создаваемая по единым организационно-методическим принципам информационная система, включающая в себя сведения об объектах недвижимого имущества.

Государственный учет объектов недвижимости – установленная настоящим Федеральным законом процедура внесения сведений об объектах недвижимого имущества (земельном участке, здании, сооружении, кондоминиуме, жилом или нежилом помещении, производственно-технологическом комплексе) в Государственный кадастр недвижимости. Государственный учет объектов недвижимости сопровождается присвоением каждому объекту недвижимости инвентарного и кадастрового номеров.

Индивидуализация объектов недвижимости – государственный учет объектов недвижимого имущества, осуществляемый  в объеме сведений, необходимых и достаточных (?) для осуществления государственной регистрации прав в отношении объектов недвижимого имущества, в результате проведения которого объект недвижимости получает характеристики, позволяющие однозначно выделить его из других объектов недвижимого имущества.
Инвентаризация объектов недвижимости – комплекс работ по сбору и обработке сведений об объектах недвижимого имущества, осуществляемых в целях определения характеристик объектов недвижимого имущества, используемых при проведении государственного учета объектов недвижимого имущества. Техническая инвентаризация объектов недвижимого имущества сопровождается изготовлением плана земельного участка, плана другого объекта недвижимого имущества.
(?) Территориальная зона – часть территории, характеризующаяся особым правовым режимом использования земельных участков, границы которой определены при зонировании земель в соответствии с земельным, лесным, водным, градостроительным законодательством, законодательством, законодательством о налогах и сборах, об охране окружающей природной среды, иным законодательством Российской Федерации и субъектов Российской Федерации.

Статья 2. Предмет регулирования настоящего Федерального закона

Настоящий Федеральный закон регулирует отношения, возникающие при проведении государственного учета и инвентаризации объектов недвижимости в Российской Федерации, ведении Государственного кадастра недвижимости и использовании его сведений.

Статья 3. Правовое регулирование государственного учета недвижимости и использования сведений Государственного кадастра недвижимости

1. Правовое регулирование государственного учета недвижимости и использования сведений Государственного кадастра недвижимости осуществляется в соответствии с Конституцией Российской Федерации настоящим Федеральным законом, другими федеральными законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, а также принимаемыми в соответствии с ними законами и иными нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации.

2. В случаях, предусмотренных настоящим Федеральным законом, другими федеральными законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации, органы местного самоуправления могут принимать нормативные акты, устанавливающие дополнительные требования к составу сведений Государственного кадастра недвижимости в отношении объектов недвижимости, расположенных на территориях соответствующих муниципальных образований.

Статья 4. Объекты государственного учета недвижимости

1. Объектами недвижимого имущества, подлежащими государственному учету, являются: 
земельные участки;

здания, сооружения, в том числе объекты незавершенного строительства, самовольно возведенные объекты (?);

кондоминиумы;

жилые и нежилые помещения, в том числе квартиры;

производственно-технологические комплексы.

2. Земельный участок – часть поверхности земли (в том числе поверхностный почвенный слой), границы которой описаны и удостоверены в установленном порядке; 

Здание – отдельное единое конструктивно самостоятельное строение (строительная система), состоящее из несущих и ограждающих или совмещенных конструкций, рассчитанное на длительный срок службы, не имеющее выходов в иные здания, образующее замкнутый контур и предназначенное для проживания (пребывания) людей в зависимости от функционального назначения и/или для различного вида производственных процессов.

Сооружение – объемная, плоскостная или линейная наземная, надземная или подземная строительная система, состоящая из несущих, а в отдельных случаях и ограждающих конструкций и предназначенная для выполнения производственных процессов различного вида.

Помещение – внутренняя изолированная часть здания, отделяющаяся от других смежных помещений стенами без проемов или глухими перегородками и имеющая самостоятельный выход на улицу, во двор, места общего пользования и не имеющая в пределах своих функциональных частей (площадей, объемов) других помещений (мест общего пользования).

Жилое помещение – помещение, предназначенное для самостоятельного использования в жилых целях.

Квартира – …

Кондоминиум –  единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенное на нем жилое здание, иные объекты недвижимости, в котором отдельные части, предназначенные для жилых или иных целей (помещения), находятся в собственности граждан, юридических лиц, государственной и муниципальной собственности, а остальные части (общее имущество) находятся в общей долевой собственности собственников помещений.
Производственно-технологический комплекс – совокупность объектов недвижимого имущества, расположенных на одном земельном участке, объединенных единым хозяйственным назначением,  обусловленным технологией производства товаров, выполнения работ, оказания услуг. 

Статья 5. Цели государственного учета недвижимости 

1. Государственный учет объектов недвижимости осуществляется в целях:

обеспечения функционирования системы государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

формирования в соответствии с законодательством субъектов Российской Федерации официального адресного перечня объектов недвижимого имущества;

обеспечения полноты и достоверности сведений об объектах налогообложения;
 реализации государственных и муниципальных полномочий в области управления земельными ресурсами, включая установление платы за землю, контроль за использованием и охраной земель;

формирования в целях совершенствования планирования развития территорий обобщенной информационной базы об объектах недвижимого имущества и их территориальном распределении;

информационного обеспечения управления государственной и муниципальной собственностью; 

информационного обеспечения ведения государственного учета жилищного фонда;

информационного обеспечения ведения государственного статистического учета;

информационного обеспечения инвестиционной деятельности;

информационного обеспечения органов государственной власти, на которые возложены полномочия по осуществлению контроля за безопасностью эксплуатации и использования объектов недвижимого имущества;

ведения иных государственных и муниципальных информационных ресурсов.

Статья 6. Принципы государственного учета недвижимости

Основными принципами государственного учета объектов недвижимости являются:

единство системы и технологии учета на всей территории Российской Федерации;

актуальность и достоверность учета;

;

открытость сведений Государственного кадастра недвижимости;

ответственность органов учета;

совместимость сведений Государственного кадастра недвижимости со сведениями, содержащимися в других государственных и муниципальных информационных ресурсах.

Статья 7. Правовое значение государственного учета недвижимости

1. Предусмотренные настоящим Федеральным законом сведения федеральной части Государственного кадастра недвижимости являются необходимыми и достаточными (?) для индивидуализации объектов недвижимости в целях осуществления государственной регистрации прав в отношении указанных объектов и сделок с ними. Не допускается государственная регистрация прав в отношении объектов недвижимости, указанных в пункте 1 статьи 4 настоящего Федерального закона, в случае, если объект недвижимого имущества не прошел государственный учет.

2. Запись об объекте недвижимого имущества в Государственном кадастре недвижимости является доказательством существования объекта недвижимого имущества в определенных границах с определенными характеристиками на дату обследования объекта, проведенного при его инвентаризации.

3. Государственный кадастровый учет объектов недвижимости, указанных в пункте 1 статьи 4 настоящего Федерального закона, проводившийся на территории Российской Федерации до вступления в силу настоящего Федерального закона, является юридически действительным.


Статья 8. Государственный кадастр недвижимости в системе государственных информационных ресурсов

1. Сведения Государственного кадастра недвижимости являются государственным информационным ресурсом, находящимся в совместном ведении Российской Федерации и субъектов Российской Федерации.

2. Сведения Государственного кадастра недвижимости используются при ведении Единого государственного реестра прав организациями, осуществляющими государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

3. Сведения Государственного кадастра недвижимости являются основой для описания объектов недвижимого имущества, указанных в пункте 1 статьи 4 настоящего Федерального закона, если необходимость такого описания вытекает из осуществляемой в соответствии с законодательством деятельности по специальной регистрации или учету отдельных видов недвижимого имущества, ведению иных информационных систем об объектах недвижимости.

4. Организации, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, безвозмездно в десятидневный срок предоставляют в соответствующий государственный орган (организацию), осуществляющий государственный учет недвижимого имущества,  информацию о зарегистрированных правах в отношении объектов недвижимости, указанных в пункте 1 статьи 4 настоящего Федерального закона. 

5. Органы (организации), уполномоченные в соответствии с законодательством субъектов Российской Федерации, на присвоение официальных адресных характеристик объектам недвижимости, указанным в пункте 1 статьи 4 настоящего Федерального закона, безвозмездно в десятидневный срок информируют соответствующий государственный орган (организацию), осуществляющий государственный учет недвижимого имущества, о присвоении либо изменении адресных характеристик объектов недвижимости.

4. Органы (организации), осуществляющие специальную регистрацию или учет отдельных видов недвижимого имущества, безвозмездно в десятидневный срок предоставляют в соответствующий государственный орган (организацию), осуществляющий государственный учет недвижимого имущества,  информацию о проведенной регистрации (учете) в отношении объектов недвижимости, указанных в пункте 1 статьи 4 настоящего Федерального закона.  

6. В случае выявления при государственном учете недвижимости изменений учетных характеристик объектов недвижимого имущества, совершение которых требует получения специальных разрешений и (или) соблюдения установленного порядка сдачи объектов недвижимого имущества с произведенными изменениями характеристик в эксплуатацию, орган (организация) государственного учета недвижимости при отсутствии документов, подтверждающих выполнение требований соответствующих нормативных правовых актов, в десятидневный срок информирует государственные или муниципальные органы, уполномоченные осуществлять контроль за соблюдением указанных нормативных правовых актов.

Статья 9. Обязательность государственного учета недвижимости

1. Обязательному Государственному учету подлежат вновь создаваемые на территории Российской Федерации объекты недвижимого имущества, указанные в пункте 1 статьи 4 настоящего Федерального закона, в том числе объекты недвижимости, возникающие в результате слияния смежных объектов недвижимости в один объект недвижимого имущества, разделения объектов недвижимости на несколько объектов недвижимого имущества, существенного изменения характеристик ранее существовавших объектов недвижимости.

2. Существенным изменением характеристик здания, сооружения, помещения, влекущим прекращение соответствующего объекта (объектов) недвижимого имущества и возникновение нового объекта (объектов) недвижимого имущества является:

изменение внешних наружных границ объектов недвижимости в трехмерном измерении, повлекшее изменение его характеристик (этажности, площади застройки и др.);

изменение наружных границ помещения, как повлекшее изменение наружных границ соответствующего здания, так и связанное с изменениями мест общего пользования в здании.

3. В случае прекращения объекта недвижимого имущества вследствие его физической гибели, слияния смежных объектов недвижимости в один объект недвижимого имущества, разделения объектов недвижимости на несколько объектов недвижимого имущества, либо существенного изменения характеристик ранее существовавшего объекта недвижимости, влекущего возникновение нового объекта недвижимости, в Государственный кадастр недвижимости подлежат внесению сведения о прекращении объекта недвижимости.

4. Ответственность за обеспечение государственного учета объектов недвижимости возлагается на их правообладателей.

5. Государственный учет изменений учетных характеристик, не повлекших возникновение либо прекращение объекта недвижимого имущества, осуществляется в любое время по желанию правообладателей, а также в связи с технической инвентаризацией объекта недвижимого имущества, проводимой в соответствии с настоящим Федеральным законом для подготовки документов, описывающих объект в целях его индивидуализации для государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Статья 9. Обязательность государственного учета недвижимости

(в ред. Н.Б. Косаревой – для обсуждения)

1. Обязательному Государственному учету подлежат вновь создаваемые на территории Российской Федерации объекты недвижимого имущества, указанные в пункте 1 статьи 4 настоящего Федерального закона, в том числе объекты недвижимости, возникающие в результате слияния смежных объектов недвижимости в один объект недвижимого имущества, разделения объектов недвижимости на несколько объектов недвижимого имущества, существенное изменение характеристик существующих объектов недвижимости.

2. Существенным изменением характеристик здания, сооружения, помещения, подлежащими государственному учету является:

изменение внешних наружных границ объектов недвижимости в трехмерном измерении, повлекшее изменение его характеристик (этажности, площади застройки и др.);

изменение наружных границ помещения, как повлекшее изменение наружных границ соответствующего здания, так и связанное с изменениями мест общего пользования в здании.

3. В случае прекращения объекта недвижимого имущества вследствие его физической гибели, слияния смежных объектов недвижимости в один объект недвижимого имущества, разделения объектов недвижимости на несколько объектов недвижимого имущества в Государственный кадастр недвижимости подлежат внесению сведения о прекращении объекта недвижимости.

(?) 4. Ответственность за обеспечение государственного учета объектов недвижимости возлагается на их правообладателей.

5. Государственный учет изменений учетных характеристик, не повлекших возникновение либо прекращение объекта недвижимого имущества, либо существенного изменения характеристик существующих объектов недвижимости, осуществляется в любое время по желанию правообладателей, а также в связи с технической инвентаризацией объекта недвижимого имущества, проводимой в соответствии с настоящим Федеральным законом для подготовки документов, описывающих объект в целях его индивидуализации для государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

Статья 10. Открытость сведений Государственного кадастра недвижимости

1. Сведения Государственного кадастра недвижимости носят открытый характер, за исключением сведений, отнесенных законодательством Российской Федерации к категории ограниченного доступа. 

2. Орган (организация), осуществляющий государственный учет недвижимости, обязан предоставлять любому лицу, предъявившему удостоверение личности и заявление в письменной форме (юридическому лицу – документы, подтверждающие регистрацию данного юридического лица и полномочия его представителя), следующие сведения Государственного кадастра недвижимости о любом объекте недвижимого имущества:

дата государственного учета объекта недвижимого имущества;

наименование и назначение объекта недвижимого имущества;

состав объекта недвижимого имущества (здания, кондоминиума, производственно-технологического комплекса);

адрес объекта недвижимого имущества;

площадь объекта недвижимого имущества;

этажность здания, этаж, на котором находится помещение;

год постройки (реконструкции, проведения капитальных ремонтов) здания, сооружения;


дата последней технической инвентаризации объекта недвижимого имущества;

кадастровый и инвентарный номер объекта недвижимого имущества,

перечисленные в настоящем пункте  сведения о прекращенных объектах недвижимого имущества и основаниях их прекращения.

По запросу нотариуса в связи с открытием наследства ему могут быть также предоставлены также копии плана земельного участка, здания, сооружения, производственно-технологического комплекса.

3. Органы (организации), осуществляющие государственный учет недвижимости, в течение 5 рабочих дней со дня получения заявления предоставляют заявителю запрошенную информацию или выдают ему мотивированный отказ. Отказ в предоставлении информации из Государственного кадастра недвижимости может быть обжалован в судебном порядке.

4. Иные сведения, помимо перечисленных в пункте 2 настоящей статьи, а также копии документов Государственного кадастра недвижимости предоставляются в течение 10 рабочих дней:

правообладателям (их представителям) – о принадлежащих им объектах недвижимости;

органам государственной власти и местного самоуправления;

(?) организациям, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

лицам, имеющим право на наследование имущества правообладателя по завещанию или по закону; 

судам, правоохранительным органам, судебным приставам-исполнителям, имеющим в производстве дела, связанные с объектами недвижимого имущества и (или) их правообладателями;

Председателю Счетной палаты Российской Федерации, его заместителям и аудиторам Счетной палаты Российской Федерации.

5. Сведения Государственного кадастра недвижимости и копии документов Государственного кадастра недвижимости предоставляются за плату за исключением случаев, установленных законом, иными нормативными правовыми актами, а также сведений и документов:

предоставляемых по запросу суда, правоохранительных органов, судебных приставов-исполнителей, имеющих в производстве дела, связанные с объектами недвижимого имущества и (или) их правообладателями;

предоставляемых по запросу органов государственной власти, местного самоуправления, а также Председателя Счетной палаты Российской Федерации, его заместителей и аудиторов Счетной палаты Российской Федерации;

предоставляемых по запросу организаций, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Размер платы за предоставление сведений Государственного кадастра недвижимости,  в объеме, необходимом для осуществления государственной регистрации прав в отношении объектов недвижимого имущества, устанавливается Правительством Российской Федерации.

Размер платы за предоставление сведений Государственного кадастра недвижимости, формируемых за счет средств бюджетов субъектов Российской Федерации, а также дополнительных сведений Государственного кадастра недвижимости, формируемых за счет средств бюджетов муниципальных образований, устанавливается органами государственной власти субъектов Российской Федерации.  

6. Средства, получаемые в виде платы за предоставление сведений Государственного кадастра недвижимости, используются исключительно на создание, поддержание и развитие системы государственного учета недвижимости.

7. Органы (организации), осуществляющие государственный учет недвижимости, обязаны по запросу правообладателя предоставлять ему информацию о лицах, получивших сведения об объектах недвижимого имущества, на которые он имеет права. 
Указанная в настоящем пункте информация предоставляется правообладателю в срок не более чем семь рабочих дней.

Глава II. Полномочия органов государственной власти Российской Федерации, органов государственной власти субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления в области государственного учета недвижимости. Органы государственного учета недвижимости

Проект главы II подготовлен для обсуждения в соответствии с требованиями Федерального закона от 6 октября 1999 года №184-ФЗ «Об общих принципах организации законодательных (представительных) и исполнительных органов государственной власти субъектов Российской Федерации» исходя из того, что

1. Осуществление государственного учета объектов недвижимости является предметом совместного ведения Российской Федерации и субъектов Российской Федерации;

2. Проект Федерального закона относит осуществление государственного учета объектов недвижимости в объеме сведений, необходимом для осуществления государственной регистрации прав в отношении объектов недвижимости, к числу полномочий субъектов Российской Федерации по предметам совместного ведения, осуществляемых за счет субвенций из федерального бюджета (при условии внесения дополнений в статью 26_3  Федерального закона от 6 октября 1999 года №184-ФЗ указанные полномочия могут быть определены в качестве осуществляемых за счет средств бюджетов субъектов Российской Федерации (за исключением субвенций из Федерального бюджета);

3. Устанавливаемые  полномочия субъектов Российской Федерации могут быть делегированы субъектами Российской Федерации муниципальным образованиям.

Целесообразность приведенного подхода предопределяется следующими обстоятельствами:

1. Осуществление государственного учета объектов недвижимости (ведение Государственного кадастра недвижимости) будет осуществляться на одном уровне, при этом регулирование учета объектов недвижимости в объеме сведений, необходимых для государственной регистрации прав, будет регулироваться Российской Федерацией;   

2. Государственная регистрация прав на недвижимое имущество  также осуществляется организациями субъектов Российской Федерации, при этом допускается возможность передачи указанных полномочий муниципальным образованиям;

3. Отнесение государственного учета объектов недвижимости в объеме сведений, необходимом для осуществления государственной регистрации прав в отношении объектов недвижимости, к числу полномочий Российской Федерации с последующей передачей указанных полномочий субъектам Российской Федерации исключит возможность последующей передачи указанных полномочий  муниципальным образованиям.
Глава II. Полномочия органов государственной власти Российской Федерации, органов государственной власти субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления в области государственного учета недвижимости. Органы государственного учета недвижимости

Статья 11. Полномочия органов государственной власти Российской Федерации в области государственного учета недвижимости

1. К полномочиям органов государственной власти Российской Федерации в области государственного учета недвижимости относятся:

установление правовых и организационных основ государственного учета и инвентаризации объектов недвижимости; 

установление правил и порядка ведения Государственного кадастра недвижимости;

установление состава сведений и документов Государственного кадастра недвижимости, необходимых для индивидуализации объекта недвижимого имущества;

 установление требований к форме и содержанию документов, описывающих объект недвижимого имущества в целях его индивидуализации;

установление порядка предоставления информации из Государственного кадастра недвижимости в части сведений,  необходимых для индивидуализации объекта недвижимого имущества; 

определение перечня сведений Государственного кадастра недвижимости, отнесенных к категории ограниченного доступа, и порядка предоставления таких сведений;

установление порядка предоставления информации органам государственного учета недвижимости; 

определение порядка финансирования государственного учета недвижимости; 

установление размера государственной пошлины за проведение государственного учета объектов недвижимости в объеме сведений, необходимом для индивидуализации объекта недвижимости;

установление правил, порядка и методик инвентаризации объектов недвижимого имущества; 

определение федеральных органов исполнительной власти, уполномоченных на осуществление функций по принятию нормативных правовых актов в области государственного учета и инвентаризации объектов недвижимости, надзору и контролю в области государственного учета недвижимости;

иные вопросы, отнесенные к полномочиям Российской Федерации Конституцией Российской Федерации и федеральными законами.

3. Федеральные органы исполнительной власти, уполномоченные на осуществление функций по принятию нормативных правовых актов в области государственного учета и инвентаризации объектов недвижимости, надзору и контролю в области государственного учета недвижимости, определяются Правительством Российской Федерации.

Статья 12. Полномочия органов государственной власти Российской Федерации в области государственного учета недвижимости

1. К полномочиям органов государственной власти субъектов Российской Федерации в области государственного учета недвижимости относятся:

разработка и принятие законов и иных  нормативных правовых актов субъектов Российской Федерации по вопросам государственного учета и инвентаризации объектов недвижимости;

определение органа государственной власти либо государственного учреждения субъекта Российской Федерации, уполномоченного на осуществление государственного учета объектов недвижимости;

организация проведения государственного учета объектов недвижимости;

определение перечня сведений Государственного кадастра недвижимости, формируемых за счет средств бюджетов субъекта Российской Федерации;

определение порядка и условий предоставления сведений из Государственного кадастра недвижимости, формируемых за счет средств бюджета субъекта Российской Федерации.

2. В порядке, предусмотренном действующим законодательством, допускается передача муниципальным образованиям установленных настоящей статьей полномочий субъектов Российской Федерации по осуществлению государственного учета объектов недвижимого имущества.

Статья 13. Полномочия органов местного самоуправления в области государственного учета недвижимости

1. Органы местного самоуправления:  

вправе получать сведения Государственного кадастра недвижимости, в том числе заключать с органами (организациями) государственного учета недвижимости соглашения о порядке информационного обмена, предусматривающие обмен сведениями Государственного кадастра недвижимости;

осуществляют государственный учет объектов недвижимого имущества, в случае передачи указанных полномочий муниципальным образованиям субъектами Российской Федерации.

2. В случае передачи муниципальным образованиям полномочий по осуществлению государственного учета объектов недвижимого имущества, органы местного самоуправления вправе самостоятельно устанавливать перечень дополнительных сведений Государственного кадастра недвижимости, формируемых за счет бюджетов соответствующих муниципальных образований.

Вариант для обсуждения - вместо пункта 2 статьи 13 включить абзац 4 пункта 1 статьи 13 следующего содержания: «Органы местного самоуправления вправе … устанавливать дополнительные требования к составу сведений Государственного кадастра недвижимости в отношении объектов недвижимости, расположенных на территориях соответствующих муниципальных образований. Формирование указанных сведений осуществляется за счет средств бюджетов соответствующих муниципальных образований». Вместе с тем, подобная редакция представляется неудачной, поскольку органы местного самоуправления не наделены полномочиями по принятию нормативных актов, устанавливающих права и обязанности органов (организаций) субъектов Российской Федерации. С учетом отмеченного обстоятельства представляется предпочтительной приведенная выше редакция пункта 2 статьи 13.  

Статья 14. Субвенции на осуществление функций по ведению государственного учета недвижимости в объеме сведений, необходимых для индивидуализации объекта недвижимого имущества

1. Проведение государственного учета объектов недвижимости субъектами Российской Федерации  в объеме сведений, необходимых для индивидуализации объекта недвижимого имущества, осуществляется за счет субвенций,  предоставляемых из федерального бюджета бюджетам субъектов Российской Федерации.

2. Общий объем субвенций, представляемых из федерального бюджета бюджетам субъектов Российской Федерации, определяется по нормативам, установленным федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по принятию нормативных правовых актов в области государственного учета недвижимости.

2. Субвенции, передаваемые органам государственной власти субъектов Российской Федерации для обеспечения осуществления полномочий по ведению государственного учета недвижимости в объеме сведений, необходимых для индивидуализации объекта недвижимого имущества, подлежат возмещению в случае временного изъятия соответствующих полномочий в порядке и на условиях, определенных иными федеральными законами.
Глава III. Состав сведений и документов Государственного кадастра недвижимости

Статья 15. Состав сведений Государственного кадастра недвижимости

1. Государственный кадастр недвижимости содержит сведения об объектах недвижимости, указанных в пункте 1 статьи 4 настоящего Федерального закона.

2. Сведения Государственного кадастра недвижимости подразделяются на:

сведения федеральной части Государственного кадастра недвижимости;

сведения региональной части Государственного кадастра недвижимости; 

дополнительные сведения, формируемые в соответствии с частью 2 статьи 13 настоящего Федерального закона.

Статья 16. Сведения о земельных участках

1. Сведениями о земельных участках, составляющими федеральную часть Государственного кадастра недвижимости, являются:

адрес земельного участка;

площадь земельного участка;

описание границ земельного участка;

категории земель и разрешенное использование земельных участков;

кадастровый номер земельного участка;

иные сведения, необходимые для государственной регистрации прав в отношении земельного участка, в соответствии с законодательством Российской Федерации.

2. Сведения о земельных участках, составляющих региональную часть Государственного кадастра недвижимости, определяются субъектами Российской Федерации самостоятельно.

3.  Дополнительные сведения о земельных участках, определяются муниципальными образованиями субъектов Российской Федерации самостоятельно.

Статья 17. Сведения о зданиях, сооружениях, кондоминиумах, производственно-технологических комплексах

1. Сведениями о зданиях, сооружениях, составляющими федеральную часть Государственного кадастра недвижимости, являются:

адрес объекта недвижимого имущества;

вид объекта недвижимого имущества;

назначение объекта недвижимого имущества;

наименование объекта недвижимого имущества;

площадь здания / площадь застройки сооружения;

этажность здания, сооружения;

инвентарный и кадастровый номер здания, сооружения;

иные сведения, необходимые для государственной регистрации прав в отношении здания, сооружения в соответствии с законодательством Российской Федерации.

2. Сведениями о кондоминиумах, составляющими федеральную часть Государственного кадастра недвижимости, являются 

адрес объекта недвижимого имущества;

площадь земельного участка в кондоминиуме;

описание границ земельного участка в кондоминиуме;

состав кондоминиума (в том числе места общего пользования);

инвентарный и кадастровый номер кондоминиума;

иные сведения, необходимые для государственной регистрации кондоминиума в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3. Сведениями о производственно-технологических комплексах, составляющими федеральную часть Государственного кадастра недвижимости, являются:

адрес производственно-технологического комплекса;

вид объекта недвижимого имущества;

наименование объекта недвижимого имущества;

назначение объекта недвижимого имущества;

состав производственно-технологического комплекса;

технические характеристики (наименование, этажность, площадь застройки) объектов недвижимости, входящих в состав производственно-технологического комплекса;

площадь застройки производственно-технологического комплекса;

иные сведения, необходимые для государственной регистрации прав в отношении производственно-технологического комплекса в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4. Сведения о зданиях, сооружениях, кондоминиумах и производственно-технологических комплексах, составляющие региональную часть Государственного кадастра недвижимости, определяются субъектами Российской Федерации самостоятельно.

5.  Дополнительные сведения о зданиях, сооружениях, кондоминиумах и производственно-технологических комплексах определяются муниципальными образованиями субъектов Российской Федерации самостоятельно.

Статья 18. Сведения о помещениях 

1. Сведениями о помещениях, составляющими федеральную часть Государственного кадастра недвижимости, являются:

адрес объекта недвижимого имущества;

вид объекта недвижимого имущества;

назначение объекта недвижимого имущества;

наименование объекта недвижимого имущества;

площадь помещения;

этаж, на котором расположено помещение;

инвентарный и кадастровый номер объекта недвижимого имущества;

иные сведения, необходимые для государственной регистрации прав в отношении помещения в соответствии с законодательством Российской Федерации.

2. Сведения о помещениях, составляющих региональную часть Государственного кадастра недвижимости, определяются субъектами Российской Федерации самостоятельно.  

3. Дополнительные сведения о помещениях определяются муниципальными образованиями субъектов Российской Федерации самостоятельно.

Статья 19. Состав документов Государственного кадастра недвижимости

1. Документы Государственного кадастра недвижимости подразделяются на основные, вспомогательные и производные документы, их ведение осуществляется на русском языке.

2. К основным документам Государственного кадастра недвижимости относятся Единый государственный реестр земель, инвентарные дела.

3. К вспомогательным документам Государственного кадастра недвижимости относятся книги учета документов, книги учета выданных сведений и каталоги координат пунктов опорной межевой оси.

4. К производным документам Государственного кадастра недвижимости относятся перечни объектов недвижимости по назначению, данные о состоянии и использовании земельных ресурсов, статистические отчеты, данные, формируемые в целях налогообложения и иные справочные и аналитические документы.

Статья 20. Единый государственный реестр земель

Единый государственный реестр земель является официальным перечнем существующих и прекративших существование земельных участков.

Единый государственный реестр земель содержит сведения о земельных участках, перечисленные в пункте 1 статьи 16 настоящего Федерального закона, а также сведения о дате государственного учета земельных участков, основаниях их возникновения и прекращения.



Статья 21. Инвентарное дело

1. Инвентарное дело представляет собой набор графических и текстовых документов, содержащих в полном объеме сведения, необходимые для проведения государственного учета объектов недвижимого имущества. Инвентарное дело заводится по каждому земельному участку. В случае прекращения земельного участка как объекта учета в инвентарном деле прекратившего существование участка и в инвентарных делах иных участков, в которые вошли части прекратившего существование участка, делаются соответствующие отметки, а материалы инвентарного дела прекратившего существование участка архивируются.

2. Инвентарное дело состоит из следующих разделов:

Раздел 1 – «Земельный участок»;

Раздел 2 – «Здания, сооружения»;

Раздел 3 – «Помещения»;

Раздел 4 – «Кадастровое дело»

Каждый из разделов 1-3 инвентарного дела содержит подразделы:

Подраздел 1 – «Учетные документы»;

Подраздел 2 – «Материалы инвентаризаций»;

Подраздел 3 – «Правоустанавливающие документы»;

Подраздел 4 – «Архивные материалы»

Каждому инвентарному делу присваивается уникальный инвентарный номер.

3. Подраздел 1 «Учетные документы» содержит учетную карту составляемую в процессе проведения государственного учета объектов недвижимого имущества. Учетная карта состоит из трех частей:

часть 1 «Индивидуализация» – предназначена для внесения сведений в объеме, необходимом для государственной
 регистрации прав на объекты недвижимости (федеральная часть Государственного кадастра недвижимости);

часть 2 «Иные сведения» – предназначена для внесения сведений в объеме, установленном субъектами Российской Федерации (региональная часть Государственного кадастра недвижимости);

часть 3 «Дополнительные сведения» – предназначена для внесения сведений в объеме, установленном муниципальными образованиями субъектов Российской Федерации.

4. Подраздел 2 «Материалы инвентаризации» содержит следующие документы: 

кадастровый план земельного участка;

технический паспорт на здание (сооружение);

поэтажные планы;

ведомости помещений;

иные документы, созданные по результатам проведения инвентаризации объектов недвижимого имущества.

5. Подраздел 3 «Правоустанавливающие документы» содержит акты приемки объекта в эксплуатацию, документы, подтверждающие наличие прав заявителя по отношению к объекту недвижимого имущества, иные документы, свидетельствующие о создании, изменении или прекращении объекта недвижимого имущества.

6. Подраздел 4 «Архивные материалы» содержит документы, описывающие объект недвижимого имущества, утратившие актуальность.

7. Раздел 4 «Кадастровое дело» входит в состав инвентарного дела и представляет собой совокупность скомплектованных в установленном порядке документов о формировании объекта недвижимости и документов, описывающих объект недвижимости в целях его индивидуализации (планы земельного участка, планы иного объекта недвижимости с указанием его положения на земельном участке или в составе другого объекта недвижимости с необходимой семантической информацией).


Документы, содержащиеся в кадастровом деле, являются необходимым доказательством, подтверждающим существование и характеристики объекта недвижимости в целях регистрации прав на него.

(подразделы кадастрового дела)
Глава IV. Ведение государственного кадастра недвижимости

Статья 22. Кадастровое деление территории Российской Федерации

1. Кадастровое деление территории Российской Федерации осуществляется в целях присвоения объектам недвижимости кадастровых номеров. 

2. Единицами кадастрового деления территории Российской Федерации являются кадастровые округа, кадастровые районы, кадастровые кварталы.

3. Порядок кадастрового деления территории Российской Федерации, а также порядок присвоения кадастровых и инвентарных номеров объектам недвижимости устанавливается Правительством Российской Федерации.

Статья 23. Кадастровый номер объекта недвижимости

1. Кадастровый номер объекта недвижимости – уникальный, не повторяющийся во времени и на территории Российской Федерации номер объекта недвижимости, который присваивается ему в ходе государственного учета в соответствии с настоящим Федеральным законом, и сохраняется в течение всего времени существования данного объекта недвижимости как объекта гражданских прав.

2. Кадастровый номер земельного участка состоит из номера кадастрового округа, номера кадастрового района, номера кадастрового квартала, номера земельного участка в кадастровом квартале.

3. Кадастровый номер иных объектов недвижимости, указанных в пункте 1 статьи 4 настоящего Федерального закона, за исключением помещений, состоит из кадастрового номера земельного участка и инвентарного номера соответствующего объекта недвижимости.

Кадастровый номер помещений состоит из кадастрового номера соответствующего здания и инвентарного номера помещения.


Статья 24. Инвентарный номер объекта недвижимости

1. Инвентарный номер предназначен для идентификации объекта недвижимого имущества, находящегося на земельном участке либо в составе другого объекта  недвижимого имущества.

Инвентарный номер может быть представлен буквенным, цифровым или смешанным символом.

2. В случае нахождения на одном земельном участке нескольких зданий, сооружений орган государственного учета определяет основное строение (здание, либо сооружение), которому присваивается первый номер или буквенный символ  в принятой системе инвентарных номеров, и другие строения, которым в соответствии с очередностью проведения учета или близостью к основному строению присваиваются следующие в порядке возрастания инвентарные номера.

3. Инвентарный номер помещения представляет собой порядковый номер помещения в здании с добавлением буквенного символа, указывающего на назначение помещения.

Если иное не установлено нормативными правовыми актами, указанными в пункте 4 настоящей статьи, в отношении квартир используется буквенный символ «КВ», помещаемый перед цифровым символом, в отношении кондоминиумов – буквенный символ «КМ», в отношении помещений, сформированных в общежитиях (специализированный жилой фонд), используется буквенный символ «СП», помещаемый через дефис после цифрового символа, в отношении иных помещений – буквенный символ «Н», помещаемый через дефис после цифрового символа.

4. Порядок присвоения инвентарных номеров устанавливается нормативными правовыми актами Правительства Российской Федерации и принятыми в соответствии с ними нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации с учетом особенностей порядка присвоения адресов объектам недвижимости, установленного субъектом Российской Федерации.

Статья 25. Порядок государственного учета недвижимости

1. Учету подлежат объекты недвижимого имущества, возникшие до вступления в силу настоящего Федерального закона, в сроки, установленные настоящим законом, вновь возникающие объекты, а также изменения их границ и иных характеристик.


Собственники, субъекты права хозяйственного ведения и оперативного управления объектов недвижимого имущества несут установленную законом ответственность за уклонение от государственного учета принадлежащих им объектов недвижимого имущества.

2. Государственный учет недвижимости осуществляется по заявлению правообладателей или их представителей. 

В случае нахождения объекта недвижимого имущества в общей долевой собственности заявление на учет может быть подано любым из сособственников.

Государственный учет самовольной постройки осуществляется по заявлению лица, построившего объект либо собственника соответствующего земельного участка.

Государственный учет бесхозяйного объекта недвижимого имущества осуществляется по заявлению соответствующего органа местного самоуправления.

Государственный учет имущества, на которое открылось наследство, осуществляется по заявлению лиц, являющихся наследниками по закону либо по завещанию.

К заявлению прилагаются правоустанавливающие документы на объект недвижимого имущества, материалы технической инвентаризации и документ об оплате государственной пошлины. Заявление на государственный учет недвижимости представляется в орган государственного учета недвижимости самим правообладателем либо уполномоченной им организацией, осуществившей инвентаризацию объекта недвижимости.


3. Проведение государственного учета недвижимости включает в себя: 

проверку представленных на учет документов; 


формирование (либо изменение) инвентарного дела, включая присвоение инвентарного номера;

внесение сведений об объекте недвижимости в Государственный кадастр недвижимости; 

присвоение (либо подтверждение) кадастрового номера; 

совершение удостоверительных надписей на документах, описывающих объект недвижимого имущества в целях его индивидуализации, изготовленных при инвентаризации.

5. Государственный учет недвижимости проводится не позднее чем в месячный срок с момента подачи заявления и документов, необходимых для проведения учета.

Статья 26. Документы, предоставляемые для государственного учета недвижимости

1. Вместе с заявлением о государственном учете недвижимости заявитель – физическое лицо предъявляет документ, удостоверяющий личность, а юридическое лицо – копии учредительных документов, а также документы, подтверждающие регистрацию юридического лица и полномочия представителя.

В случае представления на государственный учет документов уполномоченной организацией, осуществившей инвентаризацию объекта недвижимого имущества, указанная организация делает отметку на заявлении о предъявлении заявителем – физическим лицом либо представителем юридического лица документа, удостоверяющего личность с указанием реквизитов этого документа.

Правоустанавливающие документы.
2. Материалы инвентаризации, представляемые на государственный учет, должны содержать:

дату проведения обследования;

указание на лицо (лиц), осуществившее инвентаризацию;

рабочие материалы съемки (данные замеров, абрисы, чертежи, подсчет площадей и объемов и др.);

сведения об установлении межевых знаков при межевании земельных участков;

план земельного участка и иных объектов недвижимого имущества; 

технический паспорт здания, сооружения, 

поэтажные планы здания, сооружения; ведомости и экспликации помещений и площадей здания, сооружения;

При необходимости к материалам инвентаризации прилагается пояснительная записка, содержащая сведения об основаниях возникновения объекта недвижимого имущества, копии разрешительной и проектной документации, связанной с созданием объекта недвижимого имущества, а также об обстоятельствах, принятых во внимание при индивидуализации объекта недвижимого имущества.

Материалы инвентаризации, представляемые на государственный учет, могут содержать кино и фотоматериалы, фиксирующие состояние и характеристики объекта недвижимого имущества.

Материалы инвентаризации должны быть подписаны и удостоверены организацией, осуществившей инвентаризацию, а также непосредственными исполнителями работ по инвентаризации.

3. Тексты документов, представляемых на государственный учет, должны быть написаны разборчиво, наименования юридических лиц – без сокращения, с указанием мест их нахождения. Фамилии, имена и отчества физических лиц, адреса их мест жительства должны быть написаны полностью.

Сведения об объектах государственного учета должны быть описаны характеристиками, принятыми в государственном учете и в инвентаризации, соответствующими требованиям правовых актов, регулирующих государственный учет недвижимости и инвентаризацию.

4. Не подлежат приему на государственный учет документы, имеющие подчистки либо приписки, зачеркнутые слова и иные не оговоренные в них исправления, документы, исполненные карандашом (за исключением рабочих материалов съемки), а также документы с серьезными повреждениями, не позволяющими однозначно истолковать их содержание.

5. Проекты планов земельного участка или иного объекта недвижимого имущества, а также иных документов инвентарного дела представляются не менее чем в двух экземплярах, один из которых остается в составе документов Государственного кадастра недвижимости, а другой – возвращаются заявителю.

6. Получение заявлений о государственном учете недвижимости и иных документов подтверждается соответствующими записями в книге учета документов и выдачей заявителю расписок в получении документов.

Статья 27. Основания для приостановления государственного учета недвижимости

1. Государственный учет приостанавливается органом государственного учета: 

при возникновении сомнений в подлинности представленных документов; 

при представлении документов, не соответствующих по форме или содержанию требованиям нормативных правовых актов, регулирующих государственный учет и инвентаризацию недвижимости, в том числе при неполноте представленных сведений по сравнению с объемом сведений Государственного кадастра недвижимости, если такое несоответствие является устранимым;

при наличии противоречий между представленными на учет документами и сведениями и документами Государственного кадастра недвижимости, не объясненными представленными на учет документами; 


Орган государственного учета, приостановивший государственный учет, уведомляет о таком приостановлении в день принятия решения заявителя и организацию, осуществившую инвентаризацию объекта и предлагает им принять меры для устранения препятствий для государственного учета.

2. Орган государственного учета, приостановивший государственный учет:

обязан принять меры для установления подлинности представленных документов, достоверности указанных в них сведений;

вправе осуществить собственную натурную проверку материалов инвентаризации, а также привлечь к такой проверке в порядке, предусмотренном нормативными правовыми актами, экспертную организацию, осуществляющую строительно-техническую либо землеустроительную экспертизы.

3. В случаях, указанных в пункте 1 настоящей статьи государственный учет может быть приостановлен не более чем на месяц (не считая срока, установленного пунктом 5 статьи 25 настоящего Федерального закона).

Если в течение указанного срока не будут устранены причины, препятствующие государственному учету, орган государственного учета недвижимости обязан отказать в государственном учете недвижимости либо в случаях, установленных настоящим Федеральным законом, произвести учет самовольной постройки.
4. Государственный учет может быть приостановлен не более чем на три месяца на основании письменных заявлений заявителя и организации, осуществившей инвентаризацию объекта недвижимого имущества. В заявлениях указываются причины, послужившие основанием для приостановления государственного учета, и срок, необходимый для такого приостановления. Подача заявления о приостановлении государственного учета прерывает течение срока, установленного пунктом 5 статьи 25 настоящего Федерального закона. Срок, истекший до подачи указанного заявления, не засчитывается в новый срок.

Статья 28. Основания для отказа в государственном учете недвижимости 

1. В государственном учете недвижимости может быть отказано в случаях:

отсутствия объекта недвижимого имущества, заявленного к учету;

если заявлен к учету объект, не подлежащий учету в соответствии с настоящим Федеральным законом;

представления на государственный учет документов, по форме или содержанию не соответствующих требованиям законодательства Российской Федерации;

если государственный учет заявленного к учету объекта повлечет изменение границ и иных учетных характеристик других учтенных объектов недвижимого имущества в отсутствие согласия собственников таких объектов недвижимого имущества, в том числе, если при межевании земельных участков, заявленных к учету, нарушены права смежных землепользователей;

площадь земельного участка, заявленного к учету, меньше минимального размера, установленного в соответствии с нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации или нормативными правовыми актами органов местного самоуправления для земель различного целевого назначения и разрешенного использования;

в иных случаях, установленных настоящим Федеральным законом.


2. При принятии решения об отказе в государственном учете заявителю в письменной форме в срок не более пяти рабочих дней после окончания срока, установленного для рассмотрения заявления, направляется мотивированное уведомление об отказе в государственном учете.

3. Отказ в государственном учете недвижимости или уклонение органа государственного учета недвижимости от проведения учета могут быть обжалованы в суд.

Статья 29. Документы, выдаваемые заявителю по завершении государственного учета недвижимости

1. По завершении государственного учета недвижимости заявителю выдаются удостоверенные органом государственного учета недвижимости:

план земельного участка, содержащий информацию, указанную в пункте 1 статьи 16 настоящего Федерального закона;

план иного объекта недвижимости с указанием его положения на земельном участке или в составе другого объекта недвижимости, содержащие информацию, указанную в пунктах 1 и 3 статьи 17 настоящего Федерального закона;

паспорт домовладения, содержащий информацию, указанную в пункте 2 статьи 17 настоящего Федерального закона; 

план помещения, паспорт на квартиру, содержащие информацию, указанную в пункте 1 статьи 18 настоящего Федерального закона.

2. По завершении государственного учета недвижимости заявителю при наличии соответствующей просьбы в заявлении выдаются удостоверенные органом (организацией) государственного учет недвижимости:

технический паспорт объекта недвижимого имущества;

поэтажные планы здания и иные документы инвентарного дела объекта недвижимого имущества.

3. Формы документов, выдаваемых заявителю, и требования к их составлению устанавливаются нормативными правовыми актами Российской Федерации.

Статья 30. Исправление технических ошибок, допущенных при государственном учете недвижимости

1. Исправление технических ошибок, допущенных при государственном учете недвижимости, осуществляется в течение 5 дней после их обнаружения органом государственного учета недвижимости либо обращения заинтересованного лица.

2. Технические ошибки исправляются путем внесения соответствующей информации в Государственный кадастр недвижимости, внесения удостоверенных органом (организацией) государственного учета исправлений в документы, выданные заявителю либо выдачи заявителю новых документов с отметками о причинах изменения границ и(или) иных характеристик объекта недвижимого имущества.

3. Исправление технических ошибок, допущенных при государственном учете недвижимости, осуществляется в случае, если нет оснований полагать, что такое исправление может причинить ущерб либо нарушить законные интересы правообладателей объектов недвижимого имущества или третьих лиц, которые полагались на соответствующие сведения Государственного кадастра недвижимости.

В противном случае исправление технических ошибок осуществляется на основании решения суда.

4. Информация об исправлении технических ошибок или об отказе в исправлении технических ошибок в пятидневный срок направляется заинтересованному лицу, обратившемуся с соответствующим заявлением, правообладателю иным известным третьим лицам, которые полагались на соответствующие сведения Государственного кадастра недвижимости, а также учреждению юстиции по регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Статья 31. Срок действия документов учета

Документы, описывающие объект недвижимого имущества в целях индивидуализации, указанные в пункте 1 статьи 29 настоящего Федерального закона, действительны для представления в учреждения юстиции по регистрации прав на  недвижимое имущество и сделок с ним в течение 6 месяцев со дня их выдачи органом государственного учета недвижимости, за исключением случаев, установленных настоящим Федеральным законом.

Глава V. Особенности государственного учета отдельных видов недвижимого имущества

Статья 32. Учет земельных участков

1. Формирование земельных участков осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, законодательством о землеустройстве, иными федеральными законами.

Порядок организации технической инвентаризации земельных участков и требования к ее проведению устанавливаются нормативными правовыми актами Российской Федерации.

2. Документы, описывающие земельный участок в целях его индивидуализации, действительны для представления в учреждения юстиции по регистрации прав на  недвижимое имущество и сделок с ним без ограничения срока их действия, за исключением случаев выявления при государственном учете иных объектов недвижимого имущества, технической инвентаризации иных объектов недвижимого имущества, находящихся на земельном участке, или мероприятий по контролю за использованием и сохранностью земель:

не соответствия описания границ в документах Государственного кадастра недвижимости межевым знакам;

пересечения границ сформированных земельных участков с границами находящихся на них зданий, сооружений, если такое пересечение не связано с особенностями соответствующих зданий и сооружений;

пересечения границ сформированных земельных участков, с границами смежных земельных участков, представленных на государственный учет.

3. В случаях, предусмотренных пунктом 2 настоящей статьи, организация, осуществляющая техническую инвентаризацию объектов недвижимого имущества, орган государственного учета недвижимости уведомляют о выявленном несоответствии правообладателей и учреждение юстиции по регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

4. Регистрация прав на земельный участок и сделок с ним в случаях, предусмотренных пунктом 2 настоящей статьи, осуществляется после проведения технической инвентаризации земельного участка, включая мероприятия по землеустройству, либо на основании судебного акта, разрешившего в установленном порядке спор о границах земельного участка.

Статья 33. Учет кондоминиумов

1. Кондоминиум как объект учета возникает вследствие его формирования, осуществляемого при  государственном учете по заявлению, подаваемому  в зависимости от выбранного домовладельцами способа управления недвижимым имуществом одним из домовладельцев,  уполномоченной службой заказчика на жилищно-коммунальные услуги в случае передачи ей домовладельцами соответствующих функций либо товариществом собственников жилья.

2. Для формирования кондоминиума в орган государственного учета представляется подготовленный при технической инвентаризации паспорт домовладения, который содержит следующие сведения:

наименование и состав кондоминиума;

адрес кондоминиума;

описание границ земельного участка в кондоминиуме;

кадастровые номера и инвентарные номера всех ранее учтенных зданий, сооружений, помещений в кондоминиуме;

историческая справка, оформляемая в соответствии с Федеральным законом «О товариществах собственников жилья», в том числе год постройки (реконструкции, капитальных ремонтов) зданий и сооружений в составе кондоминиума;

ведомость помещений, площадей и объемов в каждом здании, сооружении кондоминиума;

описание общего имущества в кондоминиуме, в том числе зданий, сооружений, общих помещений в зданиях (с указанием характеристик, принятых в государственном учете для описания зданий, сооружений, помещений), благоустройства и элементов озеленения земельного участка, оборудования и мест общего пользования;

описание имущества домовладельцев в кондоминиуме (с указанием характеристик, принятых в государственном учете для описания зданий, сооружений, помещений);

сведения о материалах и иных характеристиках конструктивных элементов зданий, сооружений кондоминиуме и их износе;

экономические характеристики и балансовая принадлежность кондоминиума.

К паспорту домовладения прилагаются кадастровый и ситуационный план земельного участка, поэтажные планы зданий, сооружений с экспликациями помещений, квартирография, планы нежилых помещений, не относящихся к общему имуществу в кондоминиуме.

3. В связи с формированием кондоминиума ранее сформированные здания, сооружения, включенные в его состав, прекращаются.

Изменения кадастровых номеров ранее учтенных в составе кондоминиума помещений, не относящихся к общему имуществу в кондоминиуме, осуществляется по мере обращения домовладельцев в связи с подготовкой документов, описывающих принадлежащие им помещения для целей индивидуализации.

4. Кондоминиуму присваивается единый кадастровый и инвентарный номер.

Кадастровый номер кондоминиума состоит из кадастрового номера земельного участка и инвентарного номера кондоминиума.

Инвентарный номер кондоминиума должен содержать буквенный символ, указывающий на формирование кондоминиума.

Кадастровый номер зданий, сооружений, помещений в составе кондоминиума, не относящихся к общему имуществу в кондоминиуме, состоит из кадастрового номера кондоминиума и инвентарного номера здания, сооружения, помещения.

Статья 34. Учет производственно-технологических комплексов

1. Под производственно-технологическим комплексом как объектом учета и объектом гражданских прав понимается вытекающая из технологии производства товаров, работ, услуг совокупность разнородных объектов, каждый из которых в соответствии с гражданским законодательством относится к объектам недвижимости, расположенных на одном земельном участке, предназначенных для производства товаров, работ, услуг.

2. При инвентаризации и формировании производственно-технологических комплексов границы зданий и сооружений комплекса определяются координатами поворотных точек, установленными в соответствии с используемой системой координат, внутренние замеры в зданиях и сооружениях не проводятся, поэтажные планы не составляются.

По зданиям и сооружениям, входящим в производственно-технологический комплекс в Государственном земельном кадастре указываются следующие характеристики:

назначение зданий, сооружений;

год постройки;

площадь застройки;

этажность (для зданий);

протяженность, высота или иные специфические характеристики сооружений, определяемые по наружным замерам.

3. Границы производственно-технологических комплексов как объектов учета и объектов гражданских прав указываются на плане земельного участка пунктирной линией, объединяющей крайние точки границ зданий, сооружений и иных объектов недвижимости, входящих в комплекс.

4. Формирование производственно-технологического комплекса, созданного в результате строительства, осуществляется по правилам, предусмотренным для формирования здания или сооружения, созданных в результате строительства, с учетом особенностей, установленных настоящей статьей.

5. В случае формирования в границах производственно-технологического комплекса иных объектов недвижимости (отдельных зданий, сооружений, помещений) такое формирование осуществляется по правилам разделения объекта недвижимости. 

Статья 35. Учет объектов, не завершенных строительством

1. Формирование объектов, не завершенных строительством, осуществляется в случае, если такие объекты не являются предметом действующего договора строительного подряда.

2. Государственный учет объектов, не завершенных строительством, производится при наличии документов, подтверждающих предоставление земельного участка для создания объекта недвижимого имущества, выдачу в установленном порядке разрешения на строительство, утвержденного в установленном порядке проекта, а также акта приемки-передачи объекта, не завершенного строительством от подрядной организации лицу, которому предоставлен земельный участок.

3. На плане объекта, не завершенного строительством,  указываются проектные и фактические сведения, предусмотренные пунктом 1 статьи 17 настоящего Федерального закона.

В техническом паспорте объекта, не завершенного строительством, помимо сведений, указываемых для зданий и сооружений, указываются проектные характеристики и степень готовности объекта.

4. В случае формирования объектов, не завершенных строительством, находящихся в казне соответственно Российской Федерации, субъектов Российской Федерации или муниципальных образований, допускается их описание только фактическими характеристиками. Документы, предусмотренные пунктом 2 настоящей статьи, в этом случае не предоставляются.

Статья 36. Учет объектов, утративших назначение

1. Объекты, утратившие свое назначение вследствие пожара, стихийных бедствий, иных чрезвычайных ситуаций, а также уничтоженные правообладателем либо иными лицами, могут быть учтены в случае необходимости регистрации прав на такие объекты при условии, что в значительной степени сохранились основные конструктивные элементы объекта (фундамент, стены), позволяющие отнести оставшийся объект к недвижимому имуществу.

2. Государственный учет объектов, утративших назначение, производится при наличии справки органов внутренних дел об обстоятельствах, ставших причиной для утраты объектом своего назначения, либо разрешения, выданного правообладателю в установленном порядке, на разборку (снос) принадлежащего ему объекта недвижимого имущества.

3. На плане объекта, утратившего назначение, органом государственного учета делается соответствующая отметка с кратким описанием текущего состояния объекта.

В техническом паспорте объекта, утратившего назначение, указываются первоначальные (архивные) и фактические характеристики объекта, а также конструктивные элементы, подвергшиеся разрушению.

Статья 37. Учет сетей и иных линейно-протяженных объектов

1. Электрические, газовые, тепловые, водопроводные и иные сети, включая передающие и распределительные объекты и устройства, относятся к объектам недвижимого имущества, кроме сетей, являющихся оборудованием здания, сооружения или иного объекта недвижимого имущества, обслуживающим его назначение, не связанное с обеспечением транспортировки соответствующего энергетического или иного ресурса.

Границы сети как объекта учета и объекта гражданских прав определяются в соответствии с проектной документацией, документами о вводе сетей (участков сетей) в эксплуатацию и соответствующими им границами эксплуатационной ответственности организаций – владельцев сетей.

2. Границы иных линейно-протяженных объектов (дорог, железных дорог, набережных, иных объектов благоустройства) определяются в соответствии с проектной документацией, документами о вводе объектов (участков объектов) в эксплуатацию и соответствующими им границами эксплуатационной ответственности организаций – владельцев линейно-протяженных объектов.

3. Линейно-протяженные объекты, расположенные на территории деятельности нескольких органов государственного учета, подлежат учету по месту нахождения организации (либо ее обособленного структурного подразделения), владеющей такими объектами и осуществляющей функции по их эксплуатации.

4. Методика технической инвентаризации и учета линейно-протяженных объектов, требования к документам, представляемым для учета утверждается нормативными правовыми актами Российской Федерации.

Статья 38. Учет зданий, сооружений, помещений, возникших в результате строительства, реконструкции или существенного изменения характеристик

1. Государственный учет зданий, сооружений, возникших в результате строительства, производится при наличии документов, подтверждающих предоставление земельного участка для создания объекта недвижимого имущества, утвержденного в установленном порядке проекта, а также акта сдачи-приемки объекта в эксплуатацию.

Государственный учет зданий, сооружений, возникших в результате реконструкции, производится при наличии документов, подтверждающих выдачу в установленном порядке разрешения на реконструкцию, утвержденного в установленном порядке проекта реконструкции, а также акта сдачи-приемки объекта в эксплуатацию.

Государственный учет зданий, сооружений, помещений, возникших в результате существенного изменения характеристик ранее существовавших объектов недвижимого имущества, производится при наличии акта сдачи-приемки объекта в эксплуатацию, а при создании объекта недвижимого имущества путем слияния или перераспределения – документов, свидетельствующих об урегулировании имущественно-правовых вопросов создания нового объекта всеми правообладателями ранее существовавших объектов недвижимого имущества.

2. В связи с формированием зданий, сооружение, помещений, созданных в результате реконструкции, либо существенного изменения характеристик ранее существовавших зданий, сооружений, помещений, последние прекращаются.

3. На плане здания, сооружения, помещения, созданного в результате реконструкции, либо существенного изменения характеристик ранее существовавших зданий, сооружений, помещений, указывается способ возникновения объекта недвижимого имущества и кадастровые и инвентарные номера ранее существовавших зданий, сооружений, помещений.

Статья 39. Учет самовольной постройки

1. В случае выявления в ходе государственного учета факта создания объекта недвижимого имущества на земельном участке, не отведенном для этих целей, либо без получения необходимых разрешений либо с существенным нарушением градостроительных и строительных норм и правил объект недвижимого имущества учитывается как самовольная постройка.

2. В частности, подлежат государственному учету как самовольные постройки объекты недвижимого имущества, заявленные к учету без предоставления документов, предусмотренных пунктом 2 статьи 35 и пунктом 1 статьи 38 настоящего Федерального закона.

3. На планах объектов недвижимого имущества, являющихся самовольной постройкой, на иных документах, выдаваемых заявителю по завершении государственного учета, а также в составе сведений Государственного кадастра недвижимости делается отметка о самовольной постройке.

Глава VI. Взаимодействие органов государственного учета и организаций технической инвентаризации объектов недвижимого имущества

Статья 40. Техническая инвентаризация объектов недвижимого имущества

1. Техническая инвентаризация проводится коммерческими организациями, соответствующими установленным настоящим Федеральным законом требованиям (далее – организации технической инвентаризации), по заявлениям лиц, обеспечивающих на законном основании доступ для обследования объекта недвижимого имущества.

2. Основанием для проведения инвентаризации является договор между заявителем и организацией технической инвентаризации. Договором устанавливаются состав работ, проводимых при технической инвентаризации, стоимость работ, перечень выдаваемых заказчику документов, полномочия организации технической инвентаризации по представлению интересов правообладателя объекта недвижимого имущества в органе государственного учета недвижимости и ответственность организации технической инвентаризации.

Организация технической инвентаризации не вправе отказать правообладателю объекта недвижимого имущества во включении в договор положений о представлении его интересов при осуществлении государственного учета объекта недвижимого имущества, подлежащего инвентаризации, в соответствующем органе государственного учета недвижимости.

При включении в договор указанных положений организации технической инвентаризации передается заявление правообладателя в орган государственного учета недвижимости о проведении государственного учета.

3. Техническая инвентаризация состоит в обследовании объекта, проведении натурных измерений и иных исследований объекта недвижимого имущества, вычерчивании планов и изготовлении проектов иных документов, описывающих объект недвижимого имущества, а также в выявлении и документировании в полном объеме информации, фиксируемой в Государственном кадастре недвижимости.

В ходе технической инвентаризации составляются проекты документов, предусмотренных статьей 29 настоящего Федерального закона.

Порядок проведения технической инвентаризации определяется нормативными правовыми актами Российской Федерации, субъектов Российской Федерации и установленными в соответствии с ними требованиями органа государственного учета недвижимости. 

4. Техническая инвентаризация осуществляется за счет заявителей по ценам, установленным организациями технической инвентаризации.

5. Техническая инвентаризация подразделяется на первичную и текущую.

Первичная инвентаризация проводится в отношении объектов, не прошедших государственный учет.

Инвентаризация объектов, прошедших государственный учет, является текущей.

6. Организация технической инвентаризации, осуществившая первичную инвентаризацию, обязана направить полученную информацию в орган государственного учета недвижимости в составе сведений Государственного кадастра недвижимости.

Организация технической инвентаризации, осуществившая текущую инвентаризацию, обязана направить информацию о выявленных изменениях границ и иных характеристик объекта недвижимого имущества в орган государственного учета недвижимости.

7. В случае установления в ходе обследования объекта недвижимого имущества при текущей инвентаризации отсутствия изменений границ и иных характеристик объекта допускается вместо документов, предусмотренных пунктом 2 статьи 26 настоящего Федерального закона представлять в орган государственного учета справку, содержащую сведения о дате проведения обследования, о лице (лицах), проводивших обследования и об установленном отсутствии изменений границ и иных характеристик объекта недвижимого имущества.

В этом случае документы, подлежащие выдаче заявителю, оформляются органом государственного учета недвижимости путем изготовления архивных копий с документов Государственного кадастра недвижимости и удостоверения этих копий.

Расходы органа государственного учета недвижимости на изготовление копий документов возмещаются в порядке, предусмотренном пунктом 2 статьи 44 настоящего Федерального закона.

8. Документы, изготовленные организацией технической инвентаризации, выдаваемые заказчику и направляемые в орган государственного учета недвижимости, должны быть подписаны специалистом, сертифицированным на выполнение соответствующего комплекса работ в области технической инвентаризации.

Межевание земельного участка – комплекс работ по определению местоположения и границ земельного участка, сопровождающихся закреплением границ земельного участка на местности.

Статья 41. Требования к организациям, осуществляющим инвентаризацию объектов недвижимого имущества

1. Техническая инвентаризация осуществляется коммерческими организациями,  получившими в соответствии с требованиями настоящего Федерального закона аккредитацию в органе государственного учета недвижимости.

2. Аккредитации подлежат организации, имеющие в своем штате специалистов, сертифицированных на выполнение комплекса работ в области технической инвентаризации по направлениям:

землеустроительные и топографо-геодезические работы (техническая инвентаризация земельных участков);

техническая инвентаризация иных объектов недвижимого имущества.

Сертификация специалистов осуществляется органом государственного учета недвижимости на двухлетний срок после их обучения и сдачи соответствующего экзамена в порядке, установленном правовыми актами Российской Федерации, субъектов Российской Федерации и принятыми в соответствии с ними требованиями органа государственного учета недвижимости.

3. Порядок аккредитации организаций технической инвентаризации устанавливается Правительством Российской Федерации.

4. Отказ в аккредитации либо в выдаче сертификата специалисту может быть обжалован в суд.

Статья 42. Лишение аккредитации организаций технической инвентаризации и сертификатов специалистов

1. В случае выявления недостатков в документации, подготовленной организацией технической инвентаризации, существенно искажающих истинные характеристики и/или границы объекта недвижимого имущества, в том числе с целью сокрытия изменений, произведенных с объектом, фактов самовольной постройки объекта недвижимости, в том числе с включением в состав инвентаризируемого объекта иных объектов недвижимости либо их частей, либо мест общего пользования, специалист лишается сертификата по решению органа государственного учета недвижимости.

2. В случае систематического (не менее 3 раз в течение года) представления на государственный учет документов с недостатками, повлекшими принятие решения о приостановлении государственного учета, организация технической инвентаризации может быть лишена аккредитации по решению органа государственного учета недвижимости. 

Если документы, указанные в настоящем пункте изготовлены одним и тем же специалистом, имеющим сертификат, орган государственного учета вправе принять решение о лишении специалиста сертификата.

3. Решения органа государственного учета недвижимости о лишении аккредитации и сертификатов специалистов может быть вынесено в течение месяца со дня выявления соответствующих недостатков в документах, но не позже истечения трех лет со дня их изготовления.

4. Решения органа государственного учета недвижимости о лишении аккредитации и сертификатов специалистов может быть обжаловано в суд.

5. Решения органа государственного учета недвижимости о лишении аккредитации и сертификатов специалистов не освобождают организацию технической инвентаризации и специалистов от иной ответственности, установленной законом, а также от гражданско-правовой ответственности, установленной законом или договором.

Статья 43. Техническое задание на выполнение работ по технической инвентаризации объектов недвижимого имущества.

1. Организация технической инвентаризации, заключившая договор на первичную инвентаризацию либо на инвентаризацию, на основании которой осуществляется формирование объектов недвижимого имущества, обязана перед выполнением работ получить в органе государственного учета недвижимости техническое задание на выполнение работ.

2. Техническое задание выдается в 5-дневный срок со дня обращения организации технической инвентаризации. 

3. Требования к техническому заданию на выполнение работ по технической инвентаризации земельных участков устанавливаются нормативными правовыми актами Российской Федерации.

Техническое задание на выполнение работ по технической инвентаризации в иных случаях предусматривает:

требования, связанные с учетом имеющихся в Государственном кадастре недвижимости сведений о соответствующем земельном участке и смежных земельных участках, о смежных объектах недвижимого имущества, а также о местах общего пользования в здании при технической инвентаризации помещений;

требования к техническим средствам проведения натурных работ при технической инвентаризации, в том числе определения координат поворотных точек границ объекта недвижимого имущества;

требования о необходимости определения специфических характеристик сооружений с указанием таких характеристик;

порядок и правила обозначения адресных характеристик объектов недвижимого имущества и использования инвентарных номеров;

указания на необходимость выполнения специальных исследований для определения физических границ объектов недвижимого имущества, а также описание методологии выполнения таких исследований;

допустимые значения невязок и округлений;

требования к использованию символьных обозначений на проектах документов, подготавливаемых при технической инвентаризации.

К техническому заданию прилагаются копии имеющихся в Государственном кадастре недвижимости документов, содержащих информацию, необходимую для выполнения технического задания, в том числе каталоги координат пунктов опорной межевой оси.

4. Ненадлежащее выполнение требований технического задания является основанием для приостановления государственного учета недвижимости либо отказа в государственном учете недвижимости.

Статья 44. Выдача сведений Государственного кадастра недвижимости, необходимых для выполнения работ

1. Организация технической инвентаризации, заключившая договор на текущую инвентаризацию, обращается в орган государственного учета недвижимости за информацией Государственного кадастра недвижимости.

Орган государственного учета недвижимости в 3-дневный срок со дня обращения обеспечивает сертифицированным специалистам организации технической инвентаризации доступ к следующим разделам и документам инвентарного дела в Государственном кадастре недвижимости:

Материалы технических инвентаризаций;

план земельного участка (ситуационный план земельного участка);

план здания, сооружения, производственно-технологического комплекса;

поэтажные планы здания, сооружения;

план помещения,

а также к сведениям о конструктивных элементах объектов недвижимого имущества и их износе на дату предыдущей инвентаризации.

При наличии технической возможности доступ к сведениям Государственного кадастра недвижимости осуществляется с использованием электронных средств связи посредством организации удавленного доступа.

2.  Сертифицированный специалист организации технической инвентаризации вправе знакомится с документами Государственного кадастра недвижимости, указанными в пункте 1 настоящей статьи, делать выписки из них, а также осуществлять копирование документов. 

Расходы органа государственного учета по изготовлению копий документов возмещаются организациями технической инвентаризации.

3. Порядок выдачи сведений Государственного кадастра недвижимости, необходимых для выполнения работ по технической инвентаризации определяется правовыми актами Российской Федерации, субъектов Российской Федерации и принятыми в соответствии с ними требованиями органа государственного учета недвижимости.

Статья 45. Проверка качества документов, подготовленных при технической инвентаризации

1. Орган учета осуществляет выборочные натурные, а также сплошные камеральные проверки качества документов, подготовленных при технической инвентаризации и представленных на государственный учет.

2. Доступ к объекту недвижимости для проведения натурной проверки обеспечивает лицо, представившее документы на государственный учет.

Не обеспечение доступа является основанием для отказа в государственном учете.

3. В ходе камеральной проверки орган государственного учета:

проверяет правильность отнесения объекта, заявленного к учету, к объектам, подлежащим учету в соответствии с настоящим Федеральным законом;

устанавливает соответствие материалов инвентаризации требованиям настоящего Федерального закона, иных нормативных правовых актов, техническому заданию, а также отсутствие противоречий с информацией Государственного кадастра недвижимости либо удовлетворительное объяснение таких противоречий;

проверяет правильность подсчета площадей и правильность вычерчивания геометрических фигур с учетом натурных замеров, отраженных в рабочих материалах съемки;

проверяет наличие либо отсутствие оснований учета объекта недвижимого имущества как самовольной постройки;

устанавливает наличие либо отсутствие иных оснований для принятия решений о государственном учете, приостановлении государственного учета либо об отказе в государственном учете недвижимости.

4. При возникновении в ходе камеральной проверки сомнений в правильности проведения натурных работ в ходе технической инвентаризации, в том числе в правильности определения физических границ объекта недвижимого имущества, выполнения замеров, отображения конструктивных элементов и оборудования объекта недвижимого имущества на плане объекта, а также в иных случаях по решению руководителя органа государственного учета недвижимости проводится натурная проверка качества документов, представленных на государственный учет.

5. В ходе натурной проверки орган государственного учета выполняет обследование объекта недвижимого имущества и производит необходимые замеры.

Статья 46. Удостоверение проектов документов, подготовленных при технической инвентаризации, включение их в состав Государственного кадастра недвижимости и изготовление документов, описывающих объект органом государственного учета

1. В случае отсутствия оснований для приостановления государственного учета или отказа в государственном учете орган государственного учета проставляет в проекты документов, подготовленные при технической инвентаризации и подлежащие выдаче заявителю, кадастровый номер объекта недвижимости, дату государственного учета, а также совершает удостоверительную надпись на документах, заверенную подписью должностного лица органа государственного учета и печатью органа государственного учета с изображением Герба Российской Федерации.

Один экземпляр удостоверенных в соответствии с настоящим пунктом документов приобщается к документам Государственного кадастра недвижимости.

2. В случае, предусмотренном пунктом 7 статьи 40 настоящего Федерального закона, орган государственного учета недвижимости изготавливает документы, подлежащие выдаче заявителю, проставляет на них дату обследования объекта недвижимости, сведения о лице (лицах), произведших обследование, и о соответствующей организации технической инвентаризации, а также совершает удостоверительную надпись на документах, подтверждающую кадастровый номер и учтенные характеристики объекта недвижимого имущества, заверенную подписью должностного лица органа государственного учета и печатью органа государственного учета с изображением Герба Российской Федерации.

Глава VII. Ответственность за нарушение настоящего Федерального закона

Статья 47. Административная ответственность правообладателей объектов недвижимого имущества

Уклонение собственников, субъектов права хозяйственного ведения и оперативного управления от государственного учета объектов недвижимого имущества, возникших до вступления в силу настоящего Федерального закона по истечении сроков, установленных настоящим Федеральным законом, а равно уклонение указанных лиц от государственного учета зданий, сооружений, помещений, созданных в результате строительства, реконструкции либо существенного изменения характеристик объектов недвижимого имущества наказывается в административном порядке в соответствии с Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

Статья 48. Ответственность организаций технической инвентаризации

1. Не направление организацией технической инвентаризации в орган государственного учета информации, которая должна направляться в этот орган в силу настоящего Федерального закона, в двухмесячный срок с момента завершения работ по технической инвентаризации наказывается в административном порядке в соответствии с Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

2. Организация технической инвентаризации обязана возместить вред, причиненный любому лицу искажением информации о границах или иных характеристиках объекта недвижимого имущества, допущенным в ходе технической инвентаризации, если она не докажет, что такое искажение возникло вследствие непреодолимой силы.

3. Ненадлежащее исполнения обязательств организации технической инвентаризации, вытекающих из договора на проведение инвентаризации, приведшее к приостановлению или отказу в государственном учете недвижимости влечет уплату штрафа в пользу другой стороны по договору в размере, равном половине стоимости работ по технической инвентаризации, если большая ответственность не установлена договором. Уплата штрафа не освобождает организацию технической инвентаризации от возмещения убытков, возникших вследствие ненадлежащего исполнения обязательств, в полном объеме.

Иные основания и размер ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнения обязательств организации технической инвентаризации, вытекающих из указанного договора, определяются договором.

4. Искажение информации о границах или иных характеристиках объекта недвижимого имущества, допущенное в ходе технической инвентаризации, влечет административную ответственность специалистов, проводивших техническую инвентаризацию, в соответствии с Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, если указанные действия на образуют состав уголовного преступления.

Статья 49. Ответственность органов государственного учета

1. Органы государственного учета недвижимости обязаны возместить вред, причиненный любому лицу следующими виновными неправомерными действиями:

уклонением от государственного учета; 

приостановлением государственного учета; 

отказом в государственном учете; 

формированием объекта недвижимого имущества, повлекшим включение в границы объекта недвижимого имущества иных объектов (их частей) либо мест общего пользования;

выдачей информации из Государственного кадастра недвижимости, заведомо не соответствующей действительности.

2. Причиненный вред возмещается за счет средств, используемых на создание, поддержание и развитие системы государственного учета недвижимости, находящихся в распоряжении соответствующего органа государственного учета. Российская Федерация несете субсидиарную ответственность по обязательствам органа государственного учета, возникшим из причинения вреда неправомерными действиями этого органа.

Статья 50. Ответственность иных лиц за нарушение настоящего Федерального закона

Не уведомление органами, осуществляющими в соответствии с законодательством приемку в эксплуатацию созданных в результате строительства либо реконструкции объектов недвижимого имущества, а также произведенных изменений объектов (переустройства, переоборудования, перепланировки) органа государственного учета недвижимости о создании объекта либо изменении его границ и иных характеристик в двухмесячный срок с момента приемки соответствующих объектов либо их изменений в эксплуатацию наказывается в административном порядке в соответствии с Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях. 

Глава VIII. Саморегулируемые организации. Страхование ответственности

Статья 51. Саморегулируемые организации

1. В целях саморегулирования деятельности по технической инвентаризации организации технической инвентаризации вправе объединяться в ассоциации, союзы и иные основанные на членстве некоммерческие организации.

2. Саморегулируемые организации устанавливают для своих членов:

профессиональные стандарты работы и системы контроля качества;

меры ответственности, применяемые к членам саморегулируемых организаций.

3. Саморегулируемые организации выполняют также функции по:

взаимодействию с органами государственного учета в целях защиты интересов организаций технической инвентаризации и их работников при аккредитации и сертификации;

рассмотрению жалоб на действия организаций технической инвентаризации;

содействию повышения уровня профессиональной подготовки работников организаций технической инвентаризации;

разработке образовательных программ и организации обучения работников организаций технической инвентаризации.

4. Саморегулируемые организации направляют в орган государственного учет недвижимости представления о лишении организаций технической инвентаризации аккредитации и сертификатов специалистов.

Указанные представления должны быть рассмотрены органом государственного учета в месячный срок. О результатах рассмотрения должны быть письменно уведомлены саморегулируемая организация и соответствующая организация технической инвентаризации.

5. Орган государственного учета недвижимости вправе на основании соответствующих соглашений передавать саморегулируемым организациям часть своих функций по проведению аккредитации организаций технической инвентаризации, сертификации специалистов, установлению требований к порядку сдачи специалистами квалификационного экзамена, приемке результатов квалификационного экзамена, установлению требований к техническим заданиям на выполнение работ по технической инвентаризации.

Порядок заключения соглашений определяется нормативными правовыми актами Российской Федерации.

Статья 52. Страхование ответственности

1. Гражданско-правовая ответственность органа государственного учета за вред, причиненный неправомерным уклонением от государственного учета, приостановлением государственного учета, отказом в государственном учете, а равно неправомерным формированием объекта недвижимого имущества, а также ответственность организации технической инвентаризации за вред, причиненный искажением информации о границах или иных характеристиках объекта недвижимого имущества, подлежит обязательному страхованию.

2. Минимальный размер страховой суммы устанавливается Правительством Российской Федерации.

Глава IX. Заключительные и переходные положения

Статья 53. Вступление в силу настоящего Федерального закона

Настоящий Федеральный закон вступает в силу через 6 месяцев со дня официального опубликования. 

Статья 54. Учет объектов недвижимого имущества, возникших до вступления в силу настоящего Федерального закона

Объекты недвижимого имущества, возникшие до вступления в силу настоящего Федерального закона, подлежат государственному учету в течение 2 лет со дня вступления его в силу.

Статья 55. Осуществление функций в области государственного учета до создания системы органов учета

До принятия в установленном порядке решений о создании территориального подразделения органа государственного учета на территории субъекта Российской Федерации либо о наделении субъекта Российской Федерации полномочиями в области государственного учета сохраняется действующий на территории субъекта Российской Федерации порядок технической инвентаризации, технического и кадастрового учета объектов недвижимого имущества. При этом органы (организации), уполномоченные осуществлять техническую инвентаризацию, технический и кадастровый учет объектов недвижимого имущества (за исключением земельных участков) определяются субъектами Российской Федерации.

Статья 56. Об организационных мерах по реализации настоящего Федерального закона

