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Введение

Методическое руководство по разработке Правил землепользования и застройки муниципальных образований (далее ‑ Методическое руководство) подготовлено во исполнение Распоряжения Правительства Российской Федерации от 15 июня 2010 г. № 982-р (Собрание законодательства Российской Федерации, 2010, № 25, ст. 3220) в соответствии с законодательством Российской Федерации в области регулирования градостроительной деятельности, с учетом положений строительных норм и правил Российской Федерации и других нормативно-технических документов Российской Федерации по вопросам градостроительной деятельности и безопасности и направлено на обеспечение устойчивого развития муниципальных образований.
По вопросам, не рассматриваемым в Методическом руководстве, следует руководствоваться действующими федеральными и региональными нормативными правовыми актами в области градостроительной деятельности.

При отмене и/или изменении действующего нормативного правового акта, на который дается ссылка в Методическом руководстве, следует руководствоваться нормами, вводимыми взамен отмененного акта. 

1. Цели и задачи

Целью Методического руководства является оказание практической помощи органам местного самоуправления муниципальных образований в разработке документа градостроительного зонирования ‑ Правил землепользования и застройки городских округов, городских и сельских поселений, межселенных территорий муниципальных районов (далее – Правила).

Задачи Методического руководства:

· определение оптимального состава и содержания частей проектов Правил;

· определение методологических особенностей разработки, согласования и утверждения проектов Правил;

· определение единых подходов к оформлению графических и текстовых материалов в составе проектов Правил;

· формулирование предложений по разработке проектов Правил в качестве ресурса автоматизированных информационных систем обеспечения градостроительной деятельности (далее ‑ ИСОГД) городских округов и муниципальных районов, региональных информационных систем, предназначенных для обеспечения территориального планирования, создание и ведение которых закреплено действующим законодательством субъекта Российской Федерации и федеральной государственной информационной системы территориального планирования (далее – ФГИС ТП);

· формулирование предложений по подготовке сведений о территориальных зонах для внесения в государственный кадастр недвижимости (далее – ГКН) в составе работ по подготовке Правил.

2. Область применения

Настоящее Методическое руководство предназначено для использования организациями независимо от организационно-правовой формы, а также индивидуальными предпринимателями, осуществляющими деятельность по разработке градостроительной документации на профессиональной основе, федеральными органами исполнительной власти, органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации, органами местного самоуправления, осуществляющими в пределах своих полномочий планирование развития территорий и использование земель для градостроительной деятельности, а также органами, координирующими и контролирующими осуществление градостроительной деятельности.
3. Термины и определения
Для целей Рекомендаций термины и определения используются в следующих значениях:

архитектурно-строительное проектирование – деятельность по развитию территорий, осуществляемая путём подготовки проектной документации применительно к объектам капитального строительства и их частям, строящимся, реконструируемым в границах принадлежащего застройщику земельного участка, а также в случаях проведения капитального ремонта объектов капитального строительства, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов;
виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства ‑ виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования их в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при условии обязательного соблюдения требований, установленных действующим законодательством, Правилами, иными нормативными правовыми актами, нормативно-техническими документами. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включают в себя основные виды разрешенного использования, условно разрешенные виды использования, вспомогательные виды разрешенного использования;

водоохранная зона ‑ территория, примыкающая к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ, для которой устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в соответствии с действующим законодательством в целях предотвращения, загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного мира;
вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства ‑ виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе регламентов использования территорий применительно к соответствующим территориальным зонам, при этом такие виды деятельности, объекты допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и условно разрешенным видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и осуществляются только совместно с ними;

градостроительная документация ‑ обобщенное наименование документов территориального планирования Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований, документов градостроительного зонирования муниципальных образований и документации по планировке территорий муниципальных образований, иных документов, разрабатываемых в дополнение к перечисленным, в целях иллюстрации или детальной проработки принятых проектных решений с проработкой архитектурно-планировочных решений по застройке территории, разрабатываемых на профессиональной основе;

градостроительная деятельность ‑ деятельность по развитию территорий, в том числе городов, осуществляемая в виде территориального планирования, территориального  зонирования, планировки территорий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;

градостроительное задание ‑ документ, содержащий требования к составу, содержанию и последовательности выполнения работ по разработке проектов различных видов градостроительной документации, а также к их качеству, порядку и условиям выполнения в составе контракта (договора) на разработку проектов;
градостроительное регулирование ‑ деятельность органов государственной власти и органов местного самоуправления по упорядочению градостроительных отношений, возникающих в процессе градостроительной деятельности, осуществляемая посредством принятия законодательных и иных нормативных правовых актов, утверждения и реализации документов территориального планирования, документации по планировке территории и правил землепользования и застройки;

градостроительное преобразование территории ‑ деятельность органов государственной власти и органов местного самоуправления, физических и юридических лиц, направленная на изменение существующего функционального использования территорий в целях приведения такого функционального использования в соответствие с утвержденными документами территориального планирования, правилами землепользования и застройки и документацией по планировке территории;
градостроительная подготовка территорий ‑ деятельность, осуществляемая посредством подготовки документации по планировке территории в соответствии с главой 5 Правил, по установлению границ застроенных и подлежащих застройке земельных участков для их последующего формирования и предоставления, в целях развития застроенных территорий, комплексного освоения территорий, строительства объектов капитального строительства, возведения объектов на территориях общего пользования, а также приобретения прав на эти земельные участки гражданами и юридическими лицами;
градостроительное зонирование ‑ зонирование территорий муниципальных образований в целях определения границ территориальных зон и установления градостроительных регламентов; 

градостроительный план земельного участка (ГПЗУ) ‑ документ, подготавливаемый по форме, устанавливаемой уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти и утверждаемый в составе документации по планировке территории либо в виде отдельного документа, содержащий информацию о границах, разрешенном использовании земельного участка и иную информацию в соответствии с частью 3 статьи 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации, используемый для разработки проектной документации для строительства, выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию;

градостроительный регламент ‑ устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;
земельные участки как объекты градостроительной деятельности ‑ часть поверхности земли, границы которой установлены в соответствии с законодательством, на которой и под которой расположены объекты капитального строительства, в том числе сооружения линейных объектов, а также зеленые насаждения, иные объекты благоустройства, либо которая предназначена для размещения указанных объектов;

зоны с особыми условиями использования территорий ‑ охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;
карта градостроительного зонирования – графическая часть Правил, на которой отображаются границы территориальных зон и их кодовые обозначения;

красные линии – линии, отделяющие территории улично-дорожной сети от первичных элементов планировочной структуры – кварталов. Внутри кварталов красные линии не устанавливаются;

нормативные зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, отображаемые на основании требований к размерам зон с особыми условиями использования территорий, установленных законодательством Российской Федерации;
объект капитального строительства ‑ здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;
основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства ‑ виды деятельности и объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при том, что выбор таких видов деятельности и объектов осуществляется правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства самостоятельно (без дополнительных разрешений и согласований) при условии соблюдения требований технических регламентов. Право указанного выбора без получения дополнительных разрешений и согласований не распространяется на органы государственной власти, органы местного самоуправления, государственные и муниципальные учреждения, государственные и муниципальные унитарные предприятия;

планировка территории - упорядочение планировочной структуры территорий, и определение параметров их развития, осуществляемое посредством определения красными линиями границ элементов планировочной структуры и улично-дорожной сети, установления границ зон планируемого размещения объектов федерального, регионального и местного значения, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, границ территорий объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, границ зон действия публичных сервитутов, границ земельных участков;
правила землепользования и застройки ‑ документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, нормативными правовыми актами органов государственной власти субъектов Российской Федерации - городов федерального значения Москвы и Санкт-Петербурга и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений;

предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства ‑ предельные физические характеристики земельных участков и объектов капитального строительства (зданий, строений и сооружений), которые могут быть размещены на территории земельных участков в соответствии с градостроительным регламентом;

разрешение на условно разрешенный вид использования ‑ документ, выдаваемый заявителю за подписью главы местной Администрации, оформленный в соответствии с требованиями статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, дающий правообладателям земельных участков право выбора вида использования земельного участка, объекта капитального строительства из числа условно разрешенных настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны;

разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости ‑ использование объектов недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, ограничениями на использование земельных участков и иных объектов недвижимости, установленными в соответствии с законодательством;

строительство и реконструкция объектов капитального строительства – создание зданий, строений, сооружений и последующее изменение их параметров;
территориальное планирование ‑ планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения;

территориальные зоны ‑ зоны, для которых в настоящих Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты;

территории общего пользования ‑ территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары, границы которых отображаются в проектах планировки территории;
улично-дорожная сеть (УДС) ‑ часть территории населенного пункта, ограниченная красными линиями и предназначенная для движения транспортных средств и пешеходов, упорядочения застройки и прокладки инженерных коммуникаций, необходимых для функционирования улично-дорожной сети. К элементам улично-дорожной сети относятся улицы, дороги, проспекты, переулки, проезды, набережные, площади, и иные адресообразующие объекты;
условно разрешенные виды использования - виды деятельности, объекты капитального строительства, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при условии получения разрешения в порядке, определенном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и статьей 34 настоящих Правил, и обязательного соблюдения требований технических регламентов;

устойчивое развитие территорий ‑ обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений;

элемент планировочной структуры ‑ часть территории, выделяемая в целях рациональной организации пространства, установленная в составе проекта планировки территории и ограниченная красными линиями, границами административно-территориального деления территории. К элементам планировочной структуры относятся планировочные районы, планировочные микрорайоны, планировочные кварталы, иные элементы. Первичным (минимальным) элементом планировочной структуры является квартал.

4. Состав Правил

В соответствии со статьей 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации Правила состоят из трех частей:

I часть ‑ Порядок применения Правил и внесения изменений в указанные правила;

II часть ‑ Карты градостроительного зонирования;

III часть ‑ Градостроительные регламенты.

5. Общие положения о подготовке Правил
В соответствии со статьей 31 Градостроительного кодекса РФ подготовка проекта Правил может осуществляться:

· применительно ко всем территориям поселений, городских округов;

· при отсутствии генерального плана поселения или генерального плана городского округа ‑ к частям территорий поселений, городских округов. После утверждения генерального плана поселения или генерального плана городского округа в такие Правила вносятся изменения, относящиеся к другим частям территорий поселений, городских округов;

· применительно к межселенным территориям в случае, если планируется осуществлять на таких территориях вид деятельности, который требует регламентации.

Правила являются документом постоянного действия. Постоянное действие Правил обеспечивается внесением в них дополнений и изменений в установленном порядке.

Основанием внесения изменений в Правила является, в том числе, внесение изменений в документы территориального планирования и утверждение документации по планировке территории.
Правила разрабатываются на основании решений органов местного самоуправления городских округов, городских и сельских поселений, муниципальных районов, принимаемых в порядке, установленном действующим законодательством.

Подготовка проекта Правил должна осуществляться в соответствии с требованиями технических регламентов по организации территорий, размещению, проектированию, строительству и эксплуатации зданий, строений, сооружений, а до их вступления в силу в установленном порядке - нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 г. № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации, с учетом границ территорий объектов культурного наследия, границ территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий. 

Подготовка проекта Правил осуществляется с учетом положений о территориальном планировании, содержащихся в документах территориального планирования федерального, регионального и муниципального уровня. Карта градостроительного зонирования Правил разрабатывается с учетом карт функциональных зон утвержденных документов территориального планирования муниципальных образований. 

При наличии утвержденной документации по планировке территории разработку проекта Правил необходимо осуществлять с учетом такой документации. 

Для обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, при разработке проекта Правил необходимо учитывать положения разрешительной документации:

· градостроительных планов земельных участков;

· архитектурно-планировочных заданий, выданных по инициативе государственного или муниципального заказчика;

· разрешений на строительство, реконструкцию и ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства;

· разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

· решений органов государственной власти и местного самоуправления о предоставлении земельных участков физическим и юридическим лицам;
· решений органов государственной власти и местного самоуправления о резервировании земель;

· решений органов государственной власти и местного самоуправления об изъятии земельных участков для государственных и муниципальных нужд;

· соглашений о выкупе земельных участков, принадлежащих физическим и юридическим лицам, в государственную или муниципальную собственность;

· иной документации, устанавливающей или изменяющей правовой режим использования территории.

В соответствии с ч. 6 ст. 15 Федерального закона от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» орган местного самоуправления в срок не более чем десять рабочих дней со дня вступления в силу правового акта, который принят таким органом в пределах его компетенции и которым устанавливается или изменяется территориальная зона, представляет в орган кадастрового учета документ, содержащий необходимые для внесения в государственный кадастр недвижимости сведения:
1) индивидуальные обозначения (вид, тип, номер, индекс и тому подобное) территориальных зон;

2) описание местоположения границ территориальных зон;

3) наименование представительного органа муниципального образования, принявшего решение об установлении территориальных зон;

4) реквизиты решения об утверждении правил землепользования и застройки и источник официального опубликования этого решения.

Предоставление сведений согласно ч. 2 Постановления Правительства РФ от 18.08.2008 № 618 «Об информационном взаимодействии при ведении государственного кадастра недвижимости» осуществляется в электронном виде. Требования к формату электронного документа определены Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 08.02.2012 № П/54 «О внесении изменений в приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.03.2011 № П/83 «О реализации информационного взаимодействия при ведении государственного кадастра недвижимости в электронном виде».

С учетом сроков передачи сведений о территориальных зонах в государственный кадастр недвижимости в градостроительное задание на разработку Правил рекомендуется включать положения о подготовке в составе работ по разработке Правил электронных документов, содержащих сведения о территориальных зонах, в соответствии с требованиями Приказа Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 08.02.2012 № П/54 «О внесении изменений в приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.03.2011 № П/83 «О реализации информационного взаимодействия при ведении государственного кадастра недвижимости в электронном виде».
В соответствии со ст. 57.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации утвержденные Правила должны быть размещены во ФГИС ТП. Требования к формату картографических материалов, размещаемых в информационной системе, установлены Правительством Российской Федерации. В соответствии с этими требованиями карты градостроительного зонирования должны быть выполнены в векторном виде в обменном формате: MapInfo (MIF/MID или TAB) или ESRI(SHP), в государственной или местной системе координат, установленной в соответствии с действующим законодательством 

Для удобства размещения информации о Правилах в сети «Интернет» и текущего использования карт рекомендуется в градостроительном задании на разработку Правил предусматривать предоставление разработчиком дополнительно картографических материалов в растровом формате JPEG или TIFF или GeoTIFF или BMP или MrSID.

Примерная форма градостроительного задания на разработку проекта Правил с учетом специфики объекта проектирования и задач, решаемых проектом, приведена в приложении № 2 к настоящему Методическому руководству.

6. Порядок применения Правил и внесения в них изменений
Часть I, регламентирующая порядок применения Правил и внесения в них изменений, включает в себя общие положения о регулировании различных вопросов землепользования и застройки.

Общие положения о землепользовании и застройке представляют собой свод правил, регулирующих градостроительные и земельно-имущественные отношения на территории муниципального образования (городского округа, городского или сельского поселения, межселенной территории муниципального района). В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации названные положения входят в состав текстовой части правил, именуемой Порядком применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений, включающей в себя положения:

· о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;
· об изменении видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами.

· о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

· о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

· о внесении изменений и дополнений в Правила; 

· о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

Разработка части I Правил базируется на структуре органов местного самоуправления, нормативных документах органов местного самоуправления, конкретных природных, экономических, социальных и других особенностях, присущих рассматриваемой территории, а также на федеральном и региональном законодательстве.
В части I Правил необходимо отразить индивидуальные особенности порядка землепользования и застройки на территории муниципального образования, связанные со структурой органов местного самоуправления и распределением полномочий между ними, а также особенности, обоснованные передачей полномочий в области градостроительной деятельности и земельно-имущественных отношений.

При разработке части I Правил, включающей порядок применения Правил и внесения изменений в указанные правила, следует учитывать положения федерального и регионального законодательства, муниципальные правовые акты в области градостроительной деятельности и земельно-имущественных отношений.

Часть I Правил, включающая порядок применения Правил и внесения изменений в указанные правила, не должна быть избыточной по содержанию, поскольку изменение законодательства будет требовать внесения изменений в Правила. Особый порядок внесения изменений (например, обязательность проведения публичных слушаний), в свою очередь, повлечет за собой усложнение процесса приведения Правил в соответствие с изменившимся законодательством, увеличит затраты местного бюджета. 

При возможности урегулирования соответствующих вопросов самостоятельным правовым актом следует разработать соответствующий акт и не включать данные положения в Правила.

7. Карты градостроительного зонирования

II часть Правил – графическая ‑ согласно части 2 статьи 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации, состоит из карты градостроительного зонирования. 
На карте градостроительного зонирования должна быть отражена следующая информация:

· границы муниципального образования и границы населённых пунктов;

· границы элемента (элементов) планировочной структуры в пределах которых осуществляется подготовка Правил части поселения, городского округа при отсутствии генерального плана поселения, городского округа;

· границы территориальных зон с соответствующими кодовыми обозначениями;

· границы зон с особыми условиями использования территории;
· границы территорий объектов культурного наследия.

Границы муниципального образования определяют пределы действия Правил и, соответственно, компетенцию органов местного самоуправления по установлению градостроительных регламентов.
Каждой территориальной зоне соответствует свой градостроительный регламент. 
Перечень основных видов территориальных зон и основные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальных зон определяются в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности и земельным законодательством Российской Федерации.
Карта градостроительного зонирования должна подготавливаться на картографической основе в системе координат и с точностью ведения ГКН на территории муниципального образования или её части.
Используемые исходные данные и требования к подготовке карты градостроительного зонирования Правил должны обеспечивать возможность подготовки на основе Правил материалов по координатному описанию местоположения границ территориальных зон для предоставления соответствующих сведений в ГКН.

Для подготовки карты градостроительного зонирования рекомендуется использовать:

1) карты (планы), представляющие собой фотопланы местности масштаба 1:5000 и крупнее, соответствующие следующим требованиям:

созданные на основе мультиспектральных данных дистанционного зондирования Земли с разрешающей способностью 0,5 м (космическая съемка, аэрофотосъемка);

созданные в картографической проекции, а также в местной системе координат, определенной для кадастрового округа;

2) цифровые топографические карты и планы, соответствующие следующим требованиям:

сформированные в векторной форме;

созданные в местной системе координат, определенной для кадастрового округа.

3) кадастровые планы территории, предоставленные органами кадастрового учета по запросам органов местного самоуправления муниципального образования.

В целях обоснования границ и видов территориальных зон на карте градостроительного зонирования осуществляются следующие подготовительные мероприятия:

на картографической основе отображаются: границы муниципального  образования и населённых пунктов, входящих в его состав; границы элементов планировочной структуры и функциональные зоны, установленные документами территориального планирования муниципального образования; 

определяются элементы планировочной структуры, в границах которых использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществляется в соответствие с документами территориального планирования;

определяются первичные элементы планировочной структуры, границы которых установлены красными линиями в соответствие с утверждёнными проектами планировки территорий;

определяются первичные элементы планировочной структуры, границы которых установлены ранее утверждёнными (до принятия Градостроительного кодекса РФ 2004 года) красными линиями.

В границах элементов планировочной структуры, использование территорий которых осуществляется в соответствие с документами территориального планирования, территориальные зоны формируются посредством дублирования или детализации функциональных зон на основе фактического использования территорий. Детализация функциональных зон осуществляется с целью закрепления градостроительного регламента использования территорий, обладающих признаками функциональной и пространственной однородности.
В границах элементов планировочной структуры, фактическое  использование территорий которых не соответствует документам территориального планирования, и по отношению к которым документация по планировке территорий не утверждена, территориальные зоны формируются посредством дублирования функциональных зон, установленных документами территориального планирования.

В границах элементов планировочной структуры, фактическое  использование территорий которых не соответствует документам территориального планирования, по отношению к которым документация по планировке территорий утверждена, территориальные зоны формируются посредством детализации функциональных зон, в соответствие с функциональным назначением и границами планируемых зон размещения объектов федерального, регионального и местного значения, а также иных объектов, установленных документацией по планировке территорий. 
Карты градостроительного зонирования и карта зон с особыми условиями использования территории должны быть выполнены в следующих масштабах:

· карта градостроительного зонирования территории муниципального образования ‑ в масштабе 1:25000 - 1:10000;

· фрагменты карт территориального зонирования территорий населенных пунктов и иных застраиваемых территорий – в масштабе 1:10000 – 1:2000;

Карта зон с особыми условиями использования территории должна быть выполнена в масштабе 1:25000 - 1:5000, фрагменты карты с особыми условиями использования территории  - в масштабе 1:5000 – 1:2000.

8. Градостроительные регламенты

Часть III Правил содержит градостроительные регламенты. Градостроительные регламенты устанавливаются в пределах границ соответствующей территориальной зоны и определяют виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

В состав градостроительного регламента могут включаться:

1) Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

· основные виды разрешенного использования;

· условно разрешенные виды использования;

· вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

2) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
· предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

· минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

· предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

· иные показатели.

3) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

При разработке проекта Правил на основании установленного законодательством Российской Федерации перечня зон и видов разрешенного использования, с учетом документов территориального планирования, документации по планировке территории, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, нормативных правовых актов, нормативно-технических и иных документов, необходимо:

· установить для каждой выделенной территориальной зоны наименование и оптимальный перечень видов разрешенного использования;

· установить требования к предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Установление видов и границ территориальных зон, а также требований к предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в пределах территорий элементов планировочной структуры, не подлежащих в соответствии с генеральным планом градостроительному преобразованию, осуществляется на основе фактического использования территории.

Установление видов и границ территориальных зон в пределах территорий элементов планировочной структуры, подлежащих в соответствии с документами территориального планирования градостроительному преобразованию, осуществляется в соответствии с функциональным зонированием, установленным документами территориального планирования.

Уточнение видов и границ территориальных зон, а также установление требований к предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, подлежащих в соответствии с документами территориального планирования градостроительному преобразованию, осуществляется на основе проектов панировки и межевания соответствующих территорий.

В случае, когда виды разрешённого использования остаются неизменными, а меняются только предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции, нет необходимости устанавливать отдельную территориальную зону. Тогда необходимо установить подзону с индивидуальными параметрами.

При разработке градостроительных регламентов территорий, расположенных в пределах зон с особыми условиями использования территорий, границ территорий объектов культурного наследия необходимо учитывать установленные ограничения.
9. Особенности установления видов, размеров и границ территориальных зон в муниципальных образованиях с утверждёнными документами территориального планирования.
9.1. В случае если в муниципальном образовании действует градостроительная документация, территориальные зоны устанавливаются на основе функционального зонирования документов территориального планирования и проектов планировки территорий. 
Границы территориальных зон устанавливаются преимущественно по границам административно-территориального деления, границам функциональных зон, красным линиям, границам зон размещения объектов федерального, регионального и местного значения, границам существующих и формируемых земельных участков, другим обоснованным границам.
Территориальные зоны дублируют функциональные зоны, либо детализируют и уточняют их. Таким образом, территориальная зона должна быть соразмерна функциональной или быть меньше нее.
9.2. Если рассматриваемая территория не подлежит градостроительному преобразованию в соответствии с документами территориального планирования, детализация функциональных зон на карте градостроительного зонирования осуществляется в соответствии с фактическим использованием территории. К таким территориям, как правило, относятся: многофункциональные территории центральных частей городов; жилые районы крупнопанельного домостроительства, застроенные по микрорайонному принципу; районы сохраняемой жилой застройки усадебного типа; существующие производственные территории; скверы, парки и другие рекреационные социально-значимые объекты, а также другие территории, использование которых в полной мере соответствует документам территориального планирования.
Смысл градостроительного зонирования таких территорий заключается в создании условий для сохранения лучшего использования земельных участков и объектов капитального строительства и последовательного их замещения (реконструкции) по мере износа на ещё более лучшие объекты недвижимости в целях обеспечения устойчивого развития этих территорий.

Границы территориальных зон в таких случаях устанавливаются посредством фиксации ранее установленных проектами детальной планировки и проектами застройки красных линий, границ градостроительных комплексов, жилых групп, других планировочных элементов. Территориальные зоны должны формироваться исходя из выявления общих признаков однородности функционального использования территории, её строительных и ландшафтных характеристик. Перечень видов разрешённого использования недвижимости в пределах таких зон формируется путём включения в него всех видов существующего использования территории, соответствующих её функциональному назначению, а также дополнительных видов деятельности и объектов, функционирование которых могло бы повысить качество жизнедеятельности на рассматриваемой территории и создать дополнительные условия для её социально-экономического развития.
Например, на рассматриваемой территории в соответствии с существующим использованием жилого микрорайона могут быть выделены: территориальные зоны многоэтажной жилой застройки; зоны хранения и обслуживания автотранспортных средств; зоны учебно-образовательного назначения; рекреационные зоны; зоны общественно-делового назначения и другие.

Видами разрешённого использования объектов недвижимости на территории зоны многоэтажной жилой застройки могут быть установлены в дополнение к жилым домам: объекты торговли и бытового обслуживания; детские сады небольшой вместимости (учитывая дефицит мест в существующих детских садах); другие объекты. Все дополнительные виды использования должны быть отнесены к вспомогательным видам разрешённого использования, которые могут быть разрешены лишь при наличии основного вида – жилых домов. Кроме того, размещение таких объектов может быть только во встроено-пристроенных помещениях и с условием обеспечения подъезда и организации входной группы со стороны главного фасада дома, выходящего на улицу или другой объект улично-дорожной сети. Предельные параметры развития таких объектов должны быть рассчитаны в соответствие с действующими нормами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования. 
Таким образом, при подготовке карты градостроительного зонирования по отношению к территории с сохраняемой застройкой главным является определение наиболее оптимального перечня видов территориальных зон и установление их границ, обеспечивающих целостное гармоничное развитие территории в интересах общества, бизнеса и граждан.
В отдельных случаях при расчёте предельных параметров развития таких территорий и анализе параметров существующей застройки может быть определена возможность образования земельного участка для нового строительства. Для таких случаев Правилами должна быть предусмотрена возможность формирования земельного участка и строительство нового объекта капитального строительства на основе проекта межевания территории в пределах территориальной зоны. Объекты нового строительства в таких случаях целесообразно относить к условно разрешённым видам использования земельных участков.

9.3. Если рассматриваемая территория в соответствии с документами территориального планирования подлежит градостроительному преобразованию, детализация функциональных зон может быть обеспечена только на основании решений документации по планировке территорий. Такие территории подразделяются на территориальные зоны, виды разрешённого использования, предельные параметры и характеристики которых установлены более точно проектами планировки и межевания территорий. 
Например, на основании проекта планировки и межевания территории функциональной жилой зоны, границы которой определены в генеральном плане в соответствии с границами планировочного района, названная территория может быть подразделена на несколько территориальных зон. К таким зонам могут быть отнесены: жилая зона многоэтажной застройки; жилая зона среднеэтажной застройки; зона образовательных учреждений; зона общественно-делового назначения; рекреационная зона; другие территориальные зоны.  Границы таких зон устанавливаются по красным линиям сформированных первичных элементов планировочной структуры (кварталов) и границ планируемых земельных участков предназначенных для размещения объектов капитального строительства различного назначения или градостроительных комплексов.
9.4. По отношению к территории, подлежащей градостроительному преобразованию в соответствии с документами территориального планирования, но при отсутствии документации по планировке такой территории, границы территориальных зон устанавливаются посредством дублирования границ и наименований функциональных зон, установленных документами территориального планирования. Так, при определении вида и размера территориальной зоны в границах функциональной жилой зоны, границы которой определены в генеральном плане и соответствуют  границам планировочного района, названная территория должна быть отнесена к территориальной жилой зоне, а градостроительным регламентом использования земельных участков и объектов капитального строительства в пределах этой зоны устанавливается широкий спектр видов разрешённого использования, включающий все виды деятельности и объекты, необходимые для полноценного существования жилого района. К таким видам разрешённого использования относятся: жилые дома различной этажности; общеобразовательные школы; дошкольные учреждения; объекты спорта и культуры; поликлиники и аптеки: объекты торговли и бытового обслуживания; кредитно-финансовые учреждения; объекты хранения и обслуживания транспортных средств и многое другое.
Принимая во внимание норму действующего законодательства о том, что градостроительный регламент распространяется в равной степени на все земельные участки и объекты капитального строительства в пределах территориальной зоны, такой способ территориального зонирования не может гарантировать муниципальному образованию гармоничного развития территорий и последовательного улучшения качества среды. Так как, при самостоятельном формировании земельного участка посредством объединения или разъединения существующих участков, при приобретении в собственность земельного участка, правообладатель имеет право самостоятельного выбора вида использования участка без учёта интересов муниципального образования. 
При утверждении документации по планировке данных территорий в правила землепользования и застройки рекомендуется незамедлительно вносить изменения в части детализации территориальных зон и установления более конкретного перечня видов разрешённого использования, а также предельных параметров развития объектов капитального строительства.
10. Особенности формирования территориальных зон градостроительного преобразования на территориях с учтёнными в ГКН земельными участками
В случае, если территориальная зона не может быть установлена в соответствии с границами функциональной зоны или зоны размещения объектов федерального, регионального и местного значения в соответствии с документами территориального планирования или документацией по планировке территорий по причине невозможности отнесения учтённых в ГКН земельных участков только к одной территориальной зоне, картой градостроительного зонирования устанавливается зона градостроительного преобразования. 
В случае, если в границах земельного участка документами территориального планирования установлено две или более функциональных зоны, данный земельный участок на карте градостроительного зонирования включается в состав зоны градостроительного преобразования, которая после разработки и утверждения документации по планировке территории этой зоны делится на земельные участки и соответствующие территориальные зоны, виды которых определяются функциональным назначением, установленным проектами планировки территорий (рис. 1-3).
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Рис. 1. Фрагмент схемы современного использования и состояния.
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Рис. 2 Фрагмент генерального плана.
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Рис. 3. Фрагмент карты градостроительного зонирования. Зона градостроительного преобразования в Правилах.

При формировании зоны градостроительного преобразования должны соблюдаться условия включения в её границы территории функциональных зон полностью или частично сформированных в границах одного земельного участка. Зона градостроительного преобразования не может быть меньше, чем территория земельного участка, подлежащая градостроительному преобразованию в соответствии с документом территориального планирования. 
Градостроительный регламент зоны градостроительного преобразования может быть определен посредством установления видов разрешённого использования в строгом соответствии с видами фактического использования земельного участка и объектов капитального строительства. Предельные параметры развития таких объектов должны соответствовать фактическим параметрам существующих объектов (этажность, процент застройки). Развитие осуществляемых видов деятельности или объектов может быть разрешено только при условии разделения зоны градостроительного преобразования в соответствии с проектами планировки и межевания на земельные участки и внесения соответствующих изменений в карту градостроительного зонирования посредством деления зоны градостроительного преобразования на территориальные зоны, виды которых соответствуют планируемому развитию территорий, установленному документом территориального планирования. 
В общем виде последовательность градостроительного освоения территорий в границах зон градостроительного преобразования может быть представлена следующим образом:

1) Подготовка и утверждение документации по планировке территории, в результате чего происходит установление красных линий, выделение элементов планировочной структуры, объектов улично-дорожной сети, границ зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, границ зон планируемого размещения объектов федерального, регионального и местного значения, установление характеристик и параметров планируемого развития территории.
При проведении публичных слушаний по вопросам утверждения документации по планировке территории, в состав обосновывающих материалов документации по планировке территории, представляемых разработчиком на публичные слушания, рекомендуется включать предложения по внесению изменений в Правила. Это позволит  избежать в дальнейшем противоречивых градостроительных решений. Такой подход обеспечит условия собственникам земельных участков для реализации необходимых мероприятий по постановке на кадастровый учет формируемых земельных участков, органам государственной власти и местного самоуправления – время для заключения соглашений о выкупе с собственниками земельных участков, в случае если земельный участок, находящийся в собственности физического или юридического лица, подлежит градостроительному преобразованию.
2) Проведение на основании проекта межевания территории работ по формированию земельных участков в границах зоны градостроительного преобразования, выполнение в отношении таких земельных участков в соответствии с требованиями, установленными Федеральным законом от 24 июля 2007 г. № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости», работ, в результате которых обеспечивается подготовка документов, содержащих необходимые для осуществления государственного кадастрового учета сведений о таких земельных участках, осуществление государственного кадастрового учета таких земельных участков, в результате которого происходит прекращение существования земельного участка, в границах которого была установлена зона градостроительного преобразования.
3) Внесение изменений в карту градостроительного зонирования в составе Правил в части исключения зоны градостроительного преобразования применительно к соответствующей территории и установления в отношении такой территории территориальных зон с учетом функционального зонирования генерального плана и документации по планировке территорий.
4) Использование земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с видами разрешенного использования, предусмотренными в градостроительных регламентах для соответствующей территориальной зоны.

Необходимость применения особенных методов для установления границ территориальных зон, формируемых на территориях подлежащих градостроительному преобразованию в условиях существующих земельно-имущественных правоотношений, возникает в случаях, если границы формируемого элемента планировочной структуры пересекают существующие (учтённые в ГКН) земельные участки, которые в результате градостроительного преобразования должны быть ликвидированы или преобразованы.

К таким земельным участкам относятся:

· земельные участки под жилыми домами, признанными ветхими или аварийными и предназначенными под снос (рис. 4);

· земельные участки, имеющие временный характер (сформированные под размещение временного объекта обслуживания, для сезонного использования под сенокос или посадку картофеля и т.д.) (рис. 5);

· земельные участки под производственными объектами, предназначенными к выносу по причине нанесения вреда окружающей среде, на территории которых документами территориального планирования предлагается развивать жилую, общественно-деловую застройку (рис. 6);

· земельные участки сельскохозяйственного использования в границах населенных пунктов, на территории которых документами территориального планирования предлагается развивать жилую, общественно-деловую или иную застройку (рис. 7-8);

· земельные участки, сформированные с ошибочными границами (по разным причинам) (рис. 9);

· земельные участки, целиком или частично подлежащие изъятию для обеспечения государственных или муниципальных нужд в соответствии с решениями документов территориального планирования или документации по планировке территорий (рис. 10);

· другие земельные участки, границы которых нуждаются в преобразовании.

При соблюдении нормы о принадлежности земельного участка только к одной территориальной зоне, в названных случаях границы территориальных зон формируются с учётом границ существующих земельных участков и могут значительно отличаться от границ элементов планировочной структуры. 
После преобразования земельных участков границы территориальных зон должны быть откорректированы посредством внесения изменений в Правила на основании утвержденной документации по планировке территории и данных государственного кадастра недвижимости о границах вновь образованных земельных участков.
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Рис. 4. Фрагмент проекта планировки и фрагмент карты градостроительного зонирования. На земельных участках расположены: жилые дома, признанные непригодными для проживания, многоквартирные дома, признанные аварийными и подлежащими сносу; многоквартирные дома, снос, реконструкция которых планируются на основании муниципальных адресных программ.
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Рис. 5. Фрагмент карты градостроительного зонирования и фрагмент проекта планировки. Сведения о земельном участке имеют временный характер.
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Рис. 6. Фрагмент проекта планировки и фрагмент карты градостроительного зонирования.  Земельные участки под производственными объектами, предназначенными к выносу по причине нанесения вреда окружающей среде.
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Рис.7. Фрагмент схемы современного использования. Фрагмент проекта планировки. Земельные участки сельскохозяйственного использования в границах населенных пунктов, документами территориального планирования предназначенные под застройку.
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Рис.8. Фрагмент карты градостроительного зонирования. Земельные участки сельскохозяйственного использования в границах населенных пунктов, документами территориального планирования предназначенные под застройку.
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Рис. 9. Фрагмент генерального плана и фрагмент карты градостроительного зонирования Земельные участки, сформированные с ошибочными границами.

[image: image10.wmf]ул. Береговая

ул. Береговая

ул. Береговая

ул. Береговая

ул. Береговая

ул. Береговая

ул. Береговая

ул. Береговая

ул. Береговая

ул. Лесопильная

ул. Лесопильная

ул. Лесопильная

ул. Лесопильная

ул. Лесопильная

ул. Лесопильная

ул. Лесопильная

ул. Лесопильная

ул. Лесопильная

ул. Днепровская

ул. Днепровская

ул. Днепровская

ул. Днепровская

ул. Днепровская

ул. Днепровская

ул. Днепровская

ул. Днепровская

ул. Днепровская

ул. Большая Заречная

ул. Большая Заречная

ул. Большая Заречная

ул. Большая Заречная

ул. Большая Заречная

ул. Большая Заречная

ул. Большая Заречная

ул. Большая Заречная

ул. Большая Заречная

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Озёрная

ул. Озёрная

ул. Озёрная

ул. Озёрная

ул. Озёрная

ул. Озёрная

ул. Озёрная

ул. Озёрная

ул. Озёрная

ул. Сенная

ул. Сенная

ул. Сенная

ул. Сенная

ул. Сенная

ул. Сенная

ул. Сенная

ул. Сенная

ул. Сенная

ул. Игарская

ул. Игарская

ул. Игарская

ул. Игарская

ул. Игарская

ул. Игарская

ул. Игарская

ул. Игарская

ул. Игарская

ул. Маяковского

ул. Маяковского

ул. Маяковского

ул. Маяковского

ул. Маяковского

ул. Маяковского

ул. Маяковского

ул. Маяковского

ул. Маяковского

ул. Заозёрная

ул. Заозёрная

ул. Заозёрная

ул. Заозёрная

ул. Заозёрная

ул. Заозёрная

ул. Заозёрная

ул. Заозёрная

ул. Заозёрная

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Рейдовая

ул. Рейдовая

ул. Рейдовая

ул. Рейдовая

ул. Рейдовая

ул. Рейдовая

ул. Рейдовая

ул. Рейдовая

ул. Рейдовая

ул. Боткина

ул. Боткина

ул. Боткина

ул. Боткина

ул. Боткина

ул. Боткина

ул. Боткина

ул. Боткина

ул. Боткина

пер. Фанерный

пер. Фанерный

пер. Фанерный

пер. Фанерный

пер. Фанерный

пер. Фанерный

пер. Фанерный

пер. Фанерный

пер. Фанерный

ФРАГМЕНТ CХЕМЫ СОВРЕМЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  г.ТЮМЕНЬ РАЙОН ЗАРЕЧНЫЙ

ФРАГМЕНТ CХЕМЫ СОВРЕМЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  г.ТЮМЕНЬ РАЙОН ЗАРЕЧНЫЙ

ФРАГМЕНТ CХЕМЫ СОВРЕМЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  г.ТЮМЕНЬ РАЙОН ЗАРЕЧНЫЙ

ФРАГМЕНТ CХЕМЫ СОВРЕМЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  г.ТЮМЕНЬ РАЙОН ЗАРЕЧНЫЙ

ФРАГМЕНТ CХЕМЫ СОВРЕМЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  г.ТЮМЕНЬ РАЙОН ЗАРЕЧНЫЙ

ФРАГМЕНТ CХЕМЫ СОВРЕМЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  г.ТЮМЕНЬ РАЙОН ЗАРЕЧНЫЙ

ФРАГМЕНТ CХЕМЫ СОВРЕМЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  г.ТЮМЕНЬ РАЙОН ЗАРЕЧНЫЙ

ФРАГМЕНТ CХЕМЫ СОВРЕМЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  г.ТЮМЕНЬ РАЙОН ЗАРЕЧНЫЙ

ФРАГМЕНТ CХЕМЫ СОВРЕМЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  г.ТЮМЕНЬ РАЙОН ЗАРЕЧНЫЙ

[image: image11.wmf]ул. Большая Заречная

ул. Большая Заречная

ул. Большая Заречная

ул. Большая Заречная

ул. Большая Заречная

ул. Большая Заречная

ул. Большая Заречная

ул. Большая Заречная

ул. Большая Заречная

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Озёрная

ул. Озёрная

ул. Озёрная

ул. Озёрная

ул. Озёрная

ул. Озёрная

ул. Озёрная

ул. Озёрная

ул. Озёрная

ул. Маяковского

ул. Маяковского

ул. Маяковского

ул. Маяковского

ул. Маяковского

ул. Маяковского

ул. Маяковского

ул. Маяковского

ул. Маяковского

ул. Заозёрная

ул. Заозёрная

ул. Заозёрная

ул. Заозёрная

ул. Заозёрная

ул. Заозёрная

ул. Заозёрная

ул. Заозёрная

ул. Заозёрная

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Рейдовая

ул. Рейдовая

ул. Рейдовая

ул. Рейдовая

ул. Рейдовая

ул. Рейдовая

ул. Рейдовая

ул. Рейдовая

ул. Рейдовая

ул. Боткина

ул. Боткина

ул. Боткина

ул. Боткина

ул. Боткина

ул. Боткина

ул. Боткина

ул. Боткина

ул. Боткина

пер. Фанерный

пер. Фанерный

пер. Фанерный

пер. Фанерный

пер. Фанерный

пер. Фанерный

пер. Фанерный

пер. Фанерный

пер. Фанерный

ФРАГМЕНТ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА  г.ТЮМЕНЬ РАЙОН ЗАРЕЧНЫЙ

ФРАГМЕНТ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА  г.ТЮМЕНЬ РАЙОН ЗАРЕЧНЫЙ

ФРАГМЕНТ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА  г.ТЮМЕНЬ РАЙОН ЗАРЕЧНЫЙ

ФРАГМЕНТ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА  г.ТЮМЕНЬ РАЙОН ЗАРЕЧНЫЙ

ФРАГМЕНТ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА  г.ТЮМЕНЬ РАЙОН ЗАРЕЧНЫЙ

ФРАГМЕНТ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА  г.ТЮМЕНЬ РАЙОН ЗАРЕЧНЫЙ

ФРАГМЕНТ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА  г.ТЮМЕНЬ РАЙОН ЗАРЕЧНЫЙ

ФРАГМЕНТ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА  г.ТЮМЕНЬ РАЙОН ЗАРЕЧНЫЙ

ФРАГМЕНТ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА  г.ТЮМЕНЬ РАЙОН ЗАРЕЧНЫЙ

ФРАГМЕНТ КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ  г.ТЮМЕНЬ РАЙОН ЗАРЕЧНЫЙ

ФРАГМЕНТ КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ  г.ТЮМЕНЬ РАЙОН ЗАРЕЧНЫЙ

ФРАГМЕНТ КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ  г.ТЮМЕНЬ РАЙОН ЗАРЕЧНЫЙ

ФРАГМЕНТ КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ  г.ТЮМЕНЬ РАЙОН ЗАРЕЧНЫЙ

ФРАГМЕНТ КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ  г.ТЮМЕНЬ РАЙОН ЗАРЕЧНЫЙ

ФРАГМЕНТ КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ  г.ТЮМЕНЬ РАЙОН ЗАРЕЧНЫЙ

ФРАГМЕНТ КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ  г.ТЮМЕНЬ РАЙОН ЗАРЕЧНЫЙ

ФРАГМЕНТ КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ  г.ТЮМЕНЬ РАЙОН ЗАРЕЧНЫЙ

ФРАГМЕНТ КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ  г.ТЮМЕНЬ РАЙОН ЗАРЕЧНЫЙ

ул. Береговая

ул. Береговая

ул. Береговая

ул. Береговая

ул. Береговая

ул. Береговая

ул. Береговая

ул. Береговая

ул. Береговая

ул. Лесопильная

ул. Лесопильная

ул. Лесопильная

ул. Лесопильная

ул. Лесопильная

ул. Лесопильная

ул. Лесопильная

ул. Лесопильная

ул. Лесопильная

ул. Днепровская

ул. Днепровская

ул. Днепровская

ул. Днепровская

ул. Днепровская

ул. Днепровская

ул. Днепровская

ул. Днепровская

ул. Днепровская

ул. Большая Заречная

ул. Большая Заречная

ул. Большая Заречная

ул. Большая Заречная

ул. Большая Заречная

ул. Большая Заречная

ул. Большая Заречная

ул. Большая Заречная

ул. Большая Заречная

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Озёрная

ул. Озёрная

ул. Озёрная

ул. Озёрная

ул. Озёрная

ул. Озёрная

ул. Озёрная

ул. Озёрная

ул. Озёрная

ул. Игарская

ул. Игарская

ул. Игарская

ул. Игарская

ул. Игарская

ул. Игарская

ул. Игарская

ул. Игарская

ул. Игарская

ул. Маяковского

ул. Маяковского

ул. Маяковского

ул. Маяковского

ул. Маяковского

ул. Маяковского

ул. Маяковского

ул. Маяковского

ул. Маяковского

ул. Заозёрная

ул. Заозёрная

ул. Заозёрная

ул. Заозёрная

ул. Заозёрная

ул. Заозёрная

ул. Заозёрная

ул. Заозёрная

ул. Заозёрная

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Обская

ул. Рейдовая

ул. Рейдовая

ул. Рейдовая

ул. Рейдовая

ул. Рейдовая

ул. Рейдовая

ул. Рейдовая

ул. Рейдовая

ул. Рейдовая

ул. Боткина

ул. Боткина

ул. Боткина

ул. Боткина

ул. Боткина

ул. Боткина

ул. Боткина

ул. Боткина

ул. Боткина

пер. Фанерный

пер. Фанерный

пер. Фанерный

пер. Фанерный

пер. Фанерный

пер. Фанерный

пер. Фанерный

пер. Фанерный

пер. Фанерный

Зона градостроительного 

Зона градостроительного 

Зона градостроительного 

Зона градостроительного 

Зона градостроительного 

Зона градостроительного 

Зона градостроительного 

Зона градостроительного 

Зона градостроительного 

преобразования

преобразования

преобразования

преобразования

преобразования

преобразования

преобразования

преобразования

преобразования


Рис. 10. Фрагмент схемы современного использования. Фрагмент генерального плана и фрагмент карты градостроительного зонирования Земельные участки, сформированные с ошибочными границами.
11. Особенности формирования территориальных зон для размещения объектов федерального, регионального и местного значения.
Градостроительным кодексом Российской Федерации предусмотрено размещение объектов федерального, регионального и местного значения на основании решений документов территориального планирования соответствующего уровня. Причём схемами территориального планирования Российской Федерации, субъекта Российской федерации и муниципального района зона размещения объекта (если размещение предполагается не за границами территории населённых пунктов) определяется с точностью до населённого пункта. Генеральным планом местоположение объекта уточняется до конкретной функциональной зоны. Границы зоны размещения таких объектов устанавливаются проектами планировки территорий, а границы земельных участков – проектами межевания территорий соответствующих элементов планировочной структуры.

В целях обеспечения реализации последовательно принимаемых на разных уровнях территориального планирования и планировки территорий решений о размещении объектов федерального, регионального и местного значения на карте градостроительного зонирования целесообразно устанавливать индивидуальные территориальные зоны с единственным видом использования, соответствующим назначению социально значимого объекта.

Например, в городе на основании решения схемы территориального планирования в области транспортной инфраструктуры Российской Федерации определено мероприятие по строительству железнодорожного вокзала. Генеральным планом определена соответствующая функциональная зона. Картой градостроительного зонирования должна быть сформирована территориальная зона транспортной инфраструктуры с единственным основным видом разрешённого использования – железнодорожный вокзал. В качестве дополнительных видов разрешённого использования может быть установлен достаточно широкий спектр: гостиницы; рестораны; объекты торговли и бытового обслуживания; финансово-кредитные учреждения и многое другое.

12. Особенности формирования территориальных зон в целях обеспечения строительства объектов социальной инфраструктуры в существующей застройке.
В целях обеспечения размещения в существующей застройке объектов учебно-образовательного назначения, здравоохранения и спортивного назначения границы соответствующих территориальных зон могут устанавливаться по крайним границам смежно-расположенных земельных участков. При этом суммарная площадь таких смежно-расположенных земельных участков (в целях исполнения требования о принадлежности существующего земельного участка к одной территориальной зоне) может быть больше площади земельного участка, необходимой для строительства объекта учебно-образовательного назначения, здравоохранения, спортивного назначения.
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Рис. 11. Фрагмент схемы современного использования и состояния территории
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Рис. 12. Фрагмент карты градостроительного зонирования территории
После объединения земельных участков, входящих в состав зоны учебно-образовательного назначения, зоны здравоохранения или зоны спортивного назначения по инициативе правообладателей ЗУ в порядке, предусмотренном частью 4 статьи 41 Градостроительного кодекса Российской Федерации, границы указанных территориальных зон могут быть изменены путем внесения изменений в Правила на основании утвержденной документации по планировке территории соответствующего элемента планировочной структуры.

13. Особенности формирования территориальных зон в муниципальных образованиях, где документы территориального планирования отсутствуют.
Если в муниципальном образовании не существует утверждённых документов территориального планирования, территориальные зоны устанавливаются  в соответствии с существующим использованием территорий. В таких случаях территориальные зоны на неосвоенных территориях не устанавливаются, а правовое регулирование земельно-имущественных отношений осуществляется в рамках фактически существующего землепользования.

При этом, в состав видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства при установлении градостроительных регламентов целесообразно включать более широкий спектр видов деятельности, чем фактически существующий, в целях создания условий для повышения качества жизни населения за счёт привлечения инвестиций малого бизнеса.

14. Особенности отображения границ зон с особыми условиями использования на картах градостроительного зонирования.
На карте градостроительного зонирования отображаются  границы зон с особыми условиями использования территорий и границы территорий объектов культурного наследия. Такие зоны и границы  могут быть отображены дополнительно на отдельных картах. Например, на карте зон с особыми условиями использования территорий.

Зоны с особыми условиями использования территорий устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Зоны с особыми условиями использования территории, утверждённые в установленном порядке, отображаются на картах Правил. 

В целях учета градостроительных ограничений при определении видов разрешенного использования территории, в том случае, если зоны с особыми условиями использования территорий не установлены, на картах Правил отображаются нормативные зоны с особыми условиями использования территорий на основе норм федерального законодательства, правил и порядков определения размеров таких зон, в случае, если такие нормы существуют.

Санитарно-защитная зона предприятия может быть установлена на основании утверждённого в установленном порядке проекта санитарно-защитной зоны, разработанного с учётом объёма производства и используемых технологий. Если это не сделано, то при разработке проекта Правил принимается к учету нормативная зона, определённая в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». При разработке Правил специальный расчёт санитарно-защитных зон предприятий не производится.
Если на основании действующих норм и правил нормативную границу предполагаемой зоны установить невозможно, такая зона при подготовке Правил не учитывается. Например, если у памятника истории и культуры нет утверждённой зоны охраны, то данная зона не подлежит отображению и регламент использования территории может быть установлен без учёта наличия памятника.

Таким образом, Правила самостоятельно не устанавливают, не проектируют и не создают зоны с особыми условиями использования территории, а лишь учитывают установленные ограничения при разработке градостроительных регламентов.
15. Организация и этапы разработки Правил
15.1. Организация разработки проекта Правил органами местного самоуправления муниципальных образований определяется статьей 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Сроки подготовки Правил градостроительным законодательством не определены (кроме срока проведения публичных слушаний – от 2-х до 4-х месяцев). Конкретный срок подготовки Правил определяет глава местной администрации при принятии  решения о подготовке проекта Правил.

15.2. Подготовка проекта Правил осуществляется в следующем порядке:

1) Глава местной администрации своим распоряжением назначает Комиссию и принимает решение о подготовке правил землепользования и застройки, в котором указывает этапы, порядок и сроки проведения работ, а также утверждает градостроительное задание на выполнение работ по подготовке проекта Правил, состав и порядок деятельности Комиссии по подготовке Правил. 

2) Глава местной администрации не позднее чем по истечении десяти дней с даты принятия решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещение указанного сообщения на официальном сайте муниципального образования (при наличии официального сайта муниципального образования) в сети Интернет. Сообщение о принятии такого решения также может быть распространено по радио и телевидению.

В сообщении о принятии решения о подготовке проекта Правил указываются:

· состав и порядок деятельности комиссии;

· последовательность градостроительного зонирования применительно к территориям поселения, городского округа или межселенным территориям либо применительно к различным частям территорий поселения или городского округа (в случае подготовки проекта правил землепользования и застройки применительно к частям территорий поселения или городского округа);

· порядок и сроки проведения работ по подготовке проекта Правил;

· порядок направления в комиссию предложений заинтересованных лиц по подготовке проекта Правил;

· иные вопросы организации работ.

3) Комиссия организует разработку проекта Правил. 

Проект Правил может быть разработан Комиссией самостоятельно или с привлечением в порядке, установленном законодательством, организации осуществляющей градостроительное проектирование.

Подготовленный проект Правил комиссия направляет в местную администрацию.

Местная администрация муниципального образования рассматривает проект Правил на соответствие техническим регламентам (строительным нормам и правилам), документам территориального планирования муниципального, регионального и федерального уровней, документации по планировке территории, разрешительной документации, данным государственного кадастра недвижимости и при отсутствии замечаний направляет их главе муниципального образования.

Соответствующие требования и необходимость проверки проекта Правил на соответствие документации по планировке территории, разрешительной документации данным государственного кадастра недвижимости рекомендуется указывать в градостроительном задании на подготовку проекта Правил.

В случае выявления недостатков проект Правил может быть возвращен в Комиссию на доработку.

4) Глава муниципального образования в срок не позднее чем через 10 дней со дня получения такого проекта своим распоряжением принимает решение о проведении публичных слушаний по проекту Правил.

5) Комиссия в срок не менее двух и не более четырех месяцев, проводит публичные слушания. Публичные слушания по проекту Правил проводятся комиссией в порядке, определяемом Уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа местного самоуправления муниципального образования, в соответствии со статьями 28 и 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

В случае подготовки Правил применительно к части территории поселения или городского округа публичные слушания по проекту Правил проводятся с участием правообладателей земельных участков и (или) объектов капитального строительства, находящихся в границах указанной части территории поселения или городского округа. В случае подготовки изменений в Правила в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент. В этих случаях срок проведения публичных слушаний не может быть более чем один месяц.

Замечания, полученные в ходе публичных слушаний, отражаются в протоколе публичных слушаний. При формировании заключения о результатах публичных слушаний Комиссия рассматривает каждое из представленных замечаний, принимает или отклоняет его с указанием оснований отклонения.

С учетом результатов публичных слушаний комиссия обеспечивает внесение изменений в проект Правил, оформляет протокол и заключение о результатах публичных слушаний

Данные материалы направляются главе местной администрации муниципального образования.

6) Глава местной администрации в течение 10 дней после предоставления ему материалов принимает решение о направлении материалов в представительный орган муниципального образования или об отклонении проекта Правил и направлении их в Комиссию на доработку.

7) Представительный орган муниципального образования по результатам рассмотрения проекта Правил утверждает их своим решением или отправляет на доработку главе местной администрации.

8) Правила подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, и размещаются на официальном сайте муниципального образования (при наличии официального сайта муниципального образования), в сети Интернет.

9) Копия Правил в течение семи дней со дня их утверждения направляется представительным органом муниципального образования в орган местного самоуправления городского округа или орган местного самоуправления муниципального района, применительно к территориям которых принимаются, утверждаются, выдаются указанные документы, для размещения копии Правил в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности городского округа или муниципального района.

10) Представительный орган муниципального образования в срок не более чем десять рабочих дней со дня вступления в силу Правил, которыми устанавливается или изменяется территориальная зона, либо отменяется установление такой зоны, представляет в орган кадастрового учета документ, содержащий необходимые для внесения в ГКН сведения:

· индивидуальные обозначения (вид, тип, номер, индекс и тому подобное) территориальных зон;

· описание местоположения границ территориальных зон;

· наименование представительного органа муниципального образования, принявшего решение об установлении территориальных зон;

· реквизиты решения об утверждении правил землепользования и застройки и источник официального опубликования этого решения.
Проекты муниципальных правовых актов, издаваемых в процессе подготовки Правил приведены в приложениях №1-5 к Методическому руководству. 

15.3. При разработке Правил должно быть обеспечено тесное взаимодействие заказчика Правил и их разработчика. Со стороны заказчика эта функция возложена на Комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки. Должен производиться постоянный мониторинг деятельности разработчика в части учёта им при подготовке проекта Правил положений муниципальной градостроительной документации и муниципальных нормативных правовых актов, т.к. на местном уровне имеются свои специфические особенности в регулировании градостроительных и земельных отношений.

15.4. Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц.

Местная администрация обеспечивает возможность ознакомления с Правилами всех желающих путем:

публикации Правил и открытой продажи их копий в соответствии с установленным органом местного самоуправления порядком;

предоставления Правил в библиотеке муниципального образования;

опубликования Правил в сети Интернет;

создания условий для ознакомления с Правилами в полном комплекте, с входящими в их состав картографическими и иными документами в отделах (управлениях) местной администрации поселения;

предоставления структурным подразделениям местной администрации, физическим и юридическим лицам, по их запросам, выписок из Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным территориям.

размещения Правил в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности городского округа или муниципального района.

15.5. Действие порядка землепользования и застройки на территории муниципального образования, установленного Правилами, не распространяется в случае:

1) ремонта существующих объектов капитального строительства, при проведении которого не затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов;

2) проведения переустройства и (или) перепланировки помещений;

3) замены инженерного и технологического оборудования.

Указанные изменения объектов капитального строительства осуществляются с соблюдением технических регламентов, иных нормативных требований в соответствии с порядком, установленным органами местного самоуправления и исполнительной власти субъекта РФ в соответствии с законодательством Российской Федерации.

15.6. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешённого использования, предельные размеры и предельные параметры которых после принятия Правил оказались не соответствующими градостроительным регламентам, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие Правилам, за исключением случаев, если такое использование опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

Реконструкция не соответствующих градостроительному регламенту объектов капитального строительства может осуществляться только путём приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путём уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешённого использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путём приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

16. Исходная информация и ее источники
Для подготовки проекта Правил рекомендуется использовать следующую исходную информацию:

1. Нормативные правовые акты органов государственной власти соответствующих субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления по вопросам регулирования градостроительной деятельности, землепользования, охраны природных ресурсов, памятников истории и культуры.

2. Градостроительная документация (утвержденная, проекты):

· Схемы территориального планирования Российской Федерации;

· Схемы территориального планирования субъекта Российской Федерации;

· Схемы территориального планирования муниципального района;

· Документы территориального планирования городского округа (городского, сельского) поселения;

· Документация по планировке территорий;

· Правила землепользования и застройки (при наличии).

3. Материалы топографо-геодезических и инженерно-геологических изысканий.

4. Материалы опорных (дежурных) и адресных планов, регистрационных планов подземных инженерных коммуникаций и атласов геологических выработок.

5. Инвентаризационные данные по землепользованию, жилищному фонду, предприятиям и учреждениям обслуживания, другим объектам недвижимости.

6. Данные об улично-дорожной сети, гаражах и стоянках индивидуального автотранспорта, организации дорожного движения;

7. Историко-архитектурные планы, проекты зон охраны памятников истории культуры.

8. Материалы по курортологическим ресурсам и медицинскому зонированию для территорий поселений – курортов.

9. Карты (планы), представляющие собой ортофотопланы местности масштаба 1:5000 и крупнее, соответствующие следующим требованиям:

созданные на основе мультиспектральных данных дистанционного зондирования Земли с разрешающей способностью 0,5 м (космическая съемка, аэрофотосъемка);

созданные в картографической проекции, а также в местной системе координат, определенной для кадастрового округа;

10. Цифровые топографические карты и планы, соответствующие следующим требованиям:

сформированные в векторной форме;

созданные в местной системе координат, определенной для кадастрового округа.

11. Кадастровые планы территории, предоставленные органами кадастрового учета по запросам органов местного самоуправления муниципального образования.

12. Разрешительную документацию:

· градостроительные планы земельных участков;

· архитектурно-планировочные задания, выданные по инициативе застройщика или заказчика;

· разрешения на строительство, реконструкцию и ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства;

· разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

· решения органов государственной власти и местного самоуправления о предоставлении земельных участков физическим и юридическим лицам;

· решения органов государственной власти и местного самоуправления о резервировании земель;

· решения органов государственной власти и местного самоуправления об изъятии земельных участков для государственных и муниципальных нужд;

· соглашения о выкупе земельных участков, принадлежащих физическим и юридическим лицам, в государственную или муниципальную собственность;

· решения органов государственной власти и органов местного самоуправления о сносе объектов капитального строительства;

· иная документация, устанавливающая или изменяющая правовой режим использования территории.

Источниками получения исходной информации для подготовки проекта Правил могут являться:

· ФГИС ТП;

· региональные информационные системы, созданные в целях обеспечения градостроительной деятельности;

· ИСОГД;

· автоматизированная информационная система государственного кадастра недвижимости;

· иные информационные государственные и муниципальные цифровые информационные ресурсы, предоставляемые уполномоченными органами исполнительной власти, органами местного самоуправления, иными организациями и физическими лицами;

· аналитические и статистические доклады, обзоры и отчеты;

· фонды картографической и геодезической информации;

· материалы инвентаризации земель и недвижимого имущества;

· материалы инженерно-геологических и инженерно-геодезических изысканий и исследований;

· программы в области государственного, экономического, экологического, социального, культурного и национального развития Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, программы комплексного социально-экономического развития муниципального образования, долгосрочные целевые программы (подпрограммы), реализуемые за счет средств федерального бюджета, бюджета субъекта Российской Федерации, местного бюджета (при их наличии).

17. Условные обозначения

Требования к описанию и отображению пространственных объектов, в том числе условным обозначениям таких объектов, определяются в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.
Приложение №1

ГОРОДСКОЙ ОКРУГ

(ГОРОДСКОЕ (СЕЛЬСКОЕ) ПОСЕЛЕНИЕ)

ГЛАВА АДМИНИСТРАЦИИ 

РАСПОРЯЖЕНИЕ

от _____________ № ______

О подготовке проекта правил землепользования городского округа (городского (сельского) поселения)

В целях создания условий для устойчивого развития территории муниципального образования, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия, создания условий для планировки территорий муниципального образования, обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом городского округа (городского (сельского) поселения:

1. Создать комиссию по подготовке проекта Правил землепользования и застройки городского округа (городского (сельского) поселения. 

2. Утвердить:

Положение о комиссии (приложение 1).

Состав комиссии (приложение 2).

Порядок и сроки проведения работ по подготовке проекта Правил землепользования и застройки городского округа (городского (сельского) поселения (подготовить соответствующее приложение)

Этапы градостроительного зонирования территории городского округа (городского (сельского) поселения (подготовить соответствующее приложение). 

Порядок направления в Комиссию предложений заинтересованных лиц в период подготовки проекта Правил землепользования и застройки городского округа (городского (сельского) поселения). (подготовить соответствующее приложение).
3. Комиссии в срок до _________________:

3.1. Осуществить подготовку проекта правил землепользования и застройки поселения, городского округа применительно ко всей территории муниципального образования (в случае разработки правил для части территории - указать для какой части территории муниципального образования разрабатываются правила) в соответствии с требованиями градостроительного законодательства, действующих стандартов, норм и правил, технических регламентов, документов территориального планирования.

3.2. Представить проект правил землепользования и застройки поселения, городского округа в администрацию городского округа, городского (сельского) поселения для проведения проверки на соответствие требованиям технических регламентов, схеме территориального планирования Российской Федерации, схеме территориального планирования субъекта Российской Федерации, схеме территориального планирования муниципального района (для муниципальных образований - городских, сельских поселений в составе муниципальных районов), генеральному плану городского округа (городского (сельского) поселения).

4. Администрации городского округа, городского (сельского) поселения в _________ срок с момента подготовки проекта Правил землепользования и застройки городского округа, городского (сельского) поселения:

4.1. Провести проверку проекта правил землепользования и застройки поселения, городского округа на соответствие требованиям технических регламентов, схеме территориального планирования Российской Федерации, схеме территориального планирования субъекта Российской Федерации, схеме территориального планирования муниципального района (для муниципальных образований - городских, сельских поселений в составе муниципальных районов), генеральному плану городского округа (городского (сельского) поселения).

4.2. Представить проект правил землепользования и застройки городского округа, городского (сельского) поселения, главе местной администрации для принятия решения о проведении публичных слушаний. 

5. Опубликовать настоящее распоряжение и сообщение о подготовке проекта Правил землепользования и застройки городского округа (городского (сельского) поселения в средствах массовой информации и на официальном сайте городского округа (городского (сельского) поселения в сети «Интернет».

6. Настоящее распоряжение вступает в силу с момента опубликования.

7. Контроль за исполнением настоящего распоряжения оставляю за собой.

Глава местной администрации

Приложение № 1

 к распоряжению

от ________№ ____

ПОЛОЖЕНИЕ

О КОМИССИИ ПО ПОДГОТОВКЕ ПРОЕКТА ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ГОРОДСКОГО ОКРУГА, ГОРОДСКОГО (СЕЛЬСКОГО) ПОСЕЛЕНИЯ

1. Общие положения

1.1. Комиссия создается в целях подготовки проекта правил землепользования и застройки городского округа, городского (сельского) поселения (далее ‑ проект правил землепользования и застройки).

1.2. Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки (далее ‑ комиссия) в своей деятельности руководствуется действующим законодательством Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления муниципального района, поселения, городского округа, положениями схемы территориального планирования муниципального района, генерального плана поселения, городского округа, настоящим Положением.

1.3. Состав комиссии утверждается распоряжением главы местной администрации.

2. Деятельность комиссии

2.1. Заседания комиссии проводятся по мере необходимости, но не реже двух раз в месяц.

2.2. Заседание комиссии правомочно, если на нем присутствует не менее половины его членов.

Решения на заседаниях комиссии принимаются открытым голосованием, простым большинством голосов, присутствующих на заседании членов комиссии. Каждый член комиссии обладает правом одного голоса. При равенстве голосов принятым считается решение, за которое проголосовал председательствующий на заседании.

2.3. Заседания комиссии оформляются протоколом. Протокол подписывается присутствующими на заседании членами комиссии и утверждается председателем комиссии. 

В протокол вносится особое мнение, высказанное на заседании любым членом комиссии.

Выписки из протоколов с особым мнением прилагаются к проекту Правил землепользования и застройки при рассмотрении на публичных слушаниях. 

3. Права и обязанности председателя комиссии

Председатель комиссии обязан:

3.1. Руководить, организовывать и контролировать деятельность комиссии.

3.2. Распределять обязанности между членами комиссии.

3.3. Вести заседания комиссии.

3.4. Утверждать план мероприятий и протоколы заседаний комиссии.

3.5. Обеспечивать своевременное представление материалов (документов, схем и т.д.) по градостроительной деятельности и представлять комиссии информацию об актуальности данных материалов.

3.6. Обобщать внесенные замечания, предложения и дополнения к проекту Правил землепользования и застройки, ставить на голосование для выработки решения и внесения в протокол.

Председатель комиссии имеет право:

3.7. Вносить дополнения в план мероприятий в целях решения вопросов, возникающих в ходе деятельности комиссии.

3.8. Требовать своевременного выполнения членами комиссии решений, принятых на заседаниях комиссии.

3.9. Снимать с обсуждения вопросы, не касающиеся повестки дня, утвержденной планом мероприятий, а также замечания, предложения и дополнения, с которыми не ознакомлены члены комиссии.

3.10. Давать поручения членам комиссии для доработки (подготовки) документов (материалов), необходимых для подготовки проекта Правил землепользования и застройки.

3.11. Привлекать специалистов, обладающих специальными знаниями в области градостроительной деятельности, для разъяснения вопросов, рассматриваемых членами комиссии при подготовке проекта Правил землепользования и застройки.

3.12. Созывать в случае необходимости внеочередное заседание комиссии.

4. Права и обязанности заместителя 

председателя комиссии

Заместитель председателя комиссии обязан:

4.1. Организовывать проведение заседаний комиссии.

4.2. Контролировать своевременное поступление (не позднее чем за три рабочих дня до даты заседания комиссии) замечаний, предложений и дополнений к проекту Правил землепользования и застройки от членов комиссии.

4.3. Вносить в проект Правил землепользования и застройки замечания, предложения и дополнения в соответствии с протоколом заседания в течение двух рабочих дней после проведения очередного заседания комиссии.

4.4. Представлять членам комиссии проект Правил землепользования и застройки с учетом внесенных замечаний, предложений и дополнений не позднее чем за один рабочий день до очередного заседания комиссии.

4.5. Контролировать правильность и своевременность подготовки секретарем комиссии протоколов заседаний комиссии с изложением особых мнений, высказанных на заседаниях членами комиссии.

4.6. Исполнять обязанности председателя комиссии в случае отсутствия председателя комиссии.

Заместитель председателя комиссии имеет право:

4.7. Откладывать рассмотрение замечаний, предложений и дополнений, поступивших от членов комиссии с нарушением срока, указанного в пункте 4.2 настоящего Положения, до следующего совещания.

5. Права и обязанности секретаря комиссии

Секретарь комиссии:

5.1. Ведет протокол заседания комиссии.

5.2. Представляет протокол для подписания и утверждения членам и председателю комиссии в течение 3 дней после проведенного заседания.

5.3. Осуществляет сбор замечаний и предложений и за 2 дня до следующего заседания комиссии представляет их для рассмотрения членам комиссии.

5.4. Извещает всех членов комиссии о дате внеочередного заседания телефонограммой не менее чем за два дня до начала заседания.

6. Права и обязанности членов комиссии

6.1. Принимать участие в разработке плана мероприятий комиссии.

6.2. Участвовать в обсуждении и голосовании рассматриваемых вопросов на заседаниях комиссии.

6.3. Высказывать замечания, предложения и дополнения в письменном или устном виде, касающиеся основных положений проекта Правил землепользования и застройки со ссылкой на конкретные статьи нормативно-правовых актов в области градостроительства и земельных отношений.

6.4. Высказывать особое мнение с обязательным внесением его в протокол заседания.

6.5. Своевременно выполнять все поручения председателя и заместителя председателя комиссии.

7. Прекращение деятельности комиссии

Комиссия прекращает свою деятельность после утверждения решением представительного органа городского округа, городского (сельского) поселения Правил землепользования и застройки.

Приложение №2

к распоряжению

от _______№ _____

СОСТАВ

КОМИССИИ ПО ПОДГОТОВКЕ ПРОЕКТА ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

ГОРОДСКОГО ОКРУГА (ГОРОДСКОГО (СЕЛЬСКОГО) ПОСЕЛЕНИЯ)

Председатель комиссии - заместитель главы местной администрации.

Секретарь комиссии – сотрудник администрации городского округа (городского (сельского) поселения, специалист по вопросам землепользования и застройки.

Члены комиссии
В состав комиссии необходимо включить руководителей и (или) специалистов структурных подразделений местной администрации по вопросам архитектуры и градостроительства, земельных отношений, собственности, социально-экономического развития территории, правового обеспечения деятельности местной администрации. 

В комиссию могут включаться депутаты представительного органа муниципального образования, по согласованию - представители местных подразделений федеральных и региональных органов и организаций, представители местных общественных объединений, и другие лица.

Число членов комиссии не должно быть более двадцати одного.

По решению Комиссии на заседания могут приглашаться третьи лица, обладающие специальными знаниями по вопросам планирования развития, обустройства территории, сохранения окружающей среды, объектов культурного наследия.

Любой член Комиссии ее решением освобождается от участия в голосовании по конкретному вопросу в случае, если он имеет заинтересованность, ли находится в родственных отношениях с подателем заявки, по поводу которой принимается решение.

Приложение №2

Приложение

к муниципальному контракту

от ___.___._____ г. №_______ 

ЗАДАНИЕ НА РАЗРАБОТКУ

проекта правил землепользования и застройки

городского округа (городского, сельского поселения)

(ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ЗАДАНИЕ)

1.Заказчик:

2. Исполнитель:

3. Вид градостроительной документации: разработка проекта правил землепользования и застройки городского округа (городского, сельского поселения).

4. Основание для разработки проекта

Распоряжение главы администрации городского округа, городского (сельского) поселения от «___» _____________ 2012 г. № _____ «О подготовке проекта правил землепользования и застройки городского округа, (городского, сельского поселения)».

5. Цель, задачи разработки проекта

Проект разрабатывается в целях:

1) создания условий для устойчивого развития территорий городского округа (городского, сельского поселения), сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) создания условий для планировки территорий городского округа (городского, сельского поселения);

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Задачи разработки проекта: 

1) территориальное зонирование;

2) определение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) определение предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

4) определение ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемых в соответствии с законодательством Российской Федерации; 

5) создание информационного ресурса ИСОГД в виде базы пространственных и иных данных об объектах градостроительной деятельности в составе правил землепользования и застройки в целях обеспечения автоматизации процессов при исполнении муниципальных функций и предоставлении услуг в сфере градостроительства;

6) создание информационного ресурса ФГИС ТП в виде базы пространственных и иных данных об объектах градостроительной деятельности в составе правил землепользования и застройки в целях обеспечения процесса подготовки градостроительной документации;

7) подготовка в электронном виде сведений о территориальных зонах, подлежащих передаче в государственный кадастр недвижимости в порядке информационного взаимодействия.

6. Состав проекта правил землепользования и застройки городского округа (городского, сельского поселения):

Проект правил землепользования и застройки городского округа (городского, сельского поселения) подготовить в составе:

а) порядок применения правил землепользования и застройки и внесения изменений в указанные правила;

б) карта градостроительного зонирования;

в) градостроительные регламенты.

На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия. Границы зон с особыми условиями использования территорий могут также отображаться на отдельной карте зон с особыми условиями использования территорий.

7. Источник финансирования: местный бюджет на ______ год

8. Нормативная база для разработки: федеральные законы, законы субъекта Российской Федерации, местные нормативные правовые акты по вопросам землепользования и застройки, методическое руководство по разработке правил землепользования и застройки.

9. Использование ранее принятых документов и материалов:

При разработке проекта правил землепользования и застройки должны быть использованы ранее принятая градостроительная документация:

· Схемы территориального планирования Российской Федерации;

· Схемы территориального планирования субъекта Российской Федерации;

· Схемы территориального планирования муниципального района;

· Документы территориального планирования городского округа (городского, сельского) поселения;

· Документация по планировке территорий;

· Правила землепользования и застройки (при наличии).

Для подготовки карты градостроительного зонирования рекомендуется использовать:

1) карты (планы), представляющие собой ортофотопланы местности масштаба 1:5000 и крупнее, соответствующие следующим требованиям:

созданные на основе мультиспектральных данных дистанционного зондирования Земли с разрешающей способностью 0,5 м (космическая съемка, аэрофотосъемка);

созданные в картографической проекции, а также в местной системе координат, определенной для кадастрового округа;

2) цифровые топографические карты и планы, соответствующие следующим требованиям:

сформированные в векторной форме;

созданные в местной системе координат, определенной для кадастрового округа.

3) кадастровые планы территории, предоставленные органами кадастрового учета по запросам органов местного самоуправления муниципального образования.

Для обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, при разработке проекта необходимо:

1) учитывать положения разрешительной документации:

· градостроительных планов земельных участков;

· архитектурно-планировочных заданий, выданных по инициативе застройщика или заказчика;

· разрешений на строительство, реконструкцию и ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства;

· разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

· решений органов государственной власти и местного самоуправления о предоставлении земельных участков физическим и юридическим лицам;

· решений органов государственной власти и местного самоуправления о резервировании земель;

· решений органов государственной власти и местного самоуправления об изъятии земельных участков для государственных и муниципальных нужд;

· соглашений о выкупе земельных участков, принадлежащих физическим и юридическим лицам, в государственную или муниципальную собственность;

· иной документации, устанавливающей или изменяющей правовой режим использования территории;

При подготовке проекта правил землепользования и застройки необходимо учитывать предложения заинтересованных лиц по подготовке проекта правил землепользования и застройки, направленные в соответствии с пп. 4 ч. 8 ст. 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации, признанные комиссией по подготовке проекта правил землепользования и застройки обоснованными и не подлежащими отклонению (при наличии).

11. Последовательность и сроки разработки проекта.

Разработка проекта осуществляется в три этапа.

Сроки выполнения этапов проекта установлены календарным планом (приложение к муниципальному контракту).

1-й этап. Подготовительный

Сбор исходных данных:

1) Перечень исходных данных указан в приложении №1 к настоящему градостроительному заданию.

2) Сбор исходных данных, необходимых для разработки проекта, осуществляется в 2 этапа. На первом этапе Заказчик передает исходные данные, указанные в Приложении № 1 к настоящему градостроительному заданию. Дополнительные исходные данные предоставляются Заказчиком на основании запроса Исполнителя на предоставление дополнительных исходных данных, необходимых для разработки проекта. Дополнительные исходные данные, находящиеся в распоряжении Заказчика, предоставляются Заказчиком Исполнителю в течение __ дней с момента поступления запроса Исполнителя на предоставление дополнительных исходных данных, необходимых для разработки проекта. Моментом поступления запроса является дата регистрации Заказчиком входящего письма Исполнителя, содержащего запрос на предоставление дополнительных исходных данных. 

Анализ исходных данных:

· анализ федеральной и региональной законодательной базы по вопросам градостроительства и землепользования;

· анализ муниципальной нормативной правовой базы по вопросам градостроительства и землепользования;

· анализ ранее разработанной и утвержденной градостроительной документации;

· иные предоставленные Заказчиком исходные данные.

Предварительное согласование карт градостроительного зонирования осуществляется посредством подготовки Исполнителем и согласования с Заказчиком картографической основы для разработки проекта правил землепользования и застройки.

2-й этап. Основной 

· подготовка карт градостроительного зонирования и разработка градостроительных регламентов;

· подготовка текстов положений о порядке применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений;

· представление Исполнителем Заказчику проекта правил землепользования и застройки для подготовки предложений заинтересованными лицами;

· внесение Исполнителем изменений в проект правил землепользования и застройки на основании предложений заинтересованных лиц, признанных комиссией по подготовке проекта правил землепользования и застройки обоснованными и не подлежащими отклонению (при наличии);

· представление комиссией по подготовке проекта правил землепользования и застройки в уполномоченный орган местного самоуправления городского округа (городского, сельского поселения) проекта правил землепользования и застройки;

· доработка Исполнителем проекта правил землепользования и застройки (при наличии оснований), подготовка Исполнителем демонстрационных материалов для проведения публичных слушаний;

· проведение Заказчиком при участии Исполнителя публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки.

3-й этап. Итоговый 

· доработка проекта правил землепользования и застройки и согласование с администрацией городского округа (городского, сельского поселения) графических и текстовых материалов проекта правил землепользования и застройки (с учетом протоколов публичных слушаний и заключения по результатам публичных слушаний);

· подготовка XML-документов, содержащих сведения о территориальных зонах, подлежащие передаче в государственный кадастр недвижимости в порядке информационного взаимодействия;

· оформление и представление Заказчику проекта правил землепользования и застройки на бумажном носителе и в электронном виде, представление Заказчику в электронном виде XML-документов, содержащих сведения о территориальных зонах, подлежащие передаче в государственный кадастр недвижимости в порядке информационного взаимодействия.

По результатам каждого этапа Исполнитель подготавливает отчет. Отчет с приложением материалов, подготовленных в рамках выполнения этапа работ, направляется Заказчику для утверждения. 

12. Требования к составу части проекта Правил о порядке применения правил и внесения в них изменений.

В состав части должны быть включены следующие разделы:

· о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;

· об изменении видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

· о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

· о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

· о внесении изменений и дополнений в правила землепользования и застройки; 

· о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

13. Требования к градостроительным регламентам

Для территорий муниципального образования разработать  градостроительные регламенты.
Градостроительные регламенты необходимо разработать с учетом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных документами территориального планирования муниципальных образований;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов. 

14. Требования к карте градостроительного зонирования и картам зон с особыми условиями использования территории

Разработка карты градостроительного зонирования должна быть выполнена на картографической основе масштаба не менее 1:10000;

Карта градостроительного зонирования и карта зон с особыми условиями использования территории должны быть выполнены (конкретизировать перечень при подготовке градостроительного задания):

· карта территориального зонирования территории муниципального образования - в масштабе 1:10000 - 1:5000;

· фрагменты карт территориального зонирования территорий населенных пунктов и иных застраиваемых территорий – в масштабе 1:5000 – 1:2000;

· карта зон с особыми условиями использования территории должна быть выполнена в масштабе 1:10000 - 1:5000. 

Применительно к территориям городского округа (городского, сельского поселения) с высокой плотностью расположения зон с особыми условиями использования территорий необходимо разработать фрагменты карты с особыми условиями использования территории в масштабе 1:5000 – 1:2000.

15. Требования к XML-документам, содержащим сведения о территориальных зонах, подлежащие передаче в государственный кадастр недвижимости в порядке информационного взаимодействия, определяются в соответствии с Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 08.02.2012 № П/54 «О внесении изменений в приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.03.2011 № П/83 «О реализации информационного взаимодействия при ведении государственного кадастра недвижимости в электронном виде».

16. Требования к форме предоставления материалов, подлежащих сдаче по окончанию разработки проекта

Текстовые материалы в брошюрованном виде на листах формата А4, содержащие пояснительную записку о порядке применения правил и внесения в них изменений ‑ 3 экз.

Карта градостроительного зонирования и карта зон с особыми условиями использования территории формата кратного А2-А0 (формат должен обеспечивать информативность карт) на бумажной основе ‑ 3 экз.

Электронные версии текстовых и графических материалов проекта правил землепользования и застройки на DVD или CD диске ‑ 3 экз. 

XML-документы в электронном виде, содержащие сведения о территориальных зонах, подлежащие передаче в государственный кадастр недвижимости в порядке информационного взаимодействия на DVD или CD диске ‑ 3 экз.

Текстовые материалы должны быть представлены в текстовом формате DOC, DOCX, RTF, XLS, XLSX. 

Картографические материалы должны быть представлены в векторном виде в обменном формате: MapInfo (MIF/MID или TAB) или ESRI(SHP), в государственной или местной системе координат, установленной в соответствии с действующим законодательством.

Презентации для публичных слушаний должны быть представлены в формате PDF и Microsoft PowerPoint (PPT, PPS).
Заказчик




Исполнитель:

______________ (_______) 

_______________ (_________)

М.П. 





М.П.

Приложение 1.

Перечень основных исходных данных.

13. Нормативные правовые акты органов государственной власти соответствующих субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления по вопросам регулирования градостроительной деятельности, землепользования, охраны природных ресурсов, памятников истории и культуры.

14. Градостроительная документация (утвержденная, проекты):

· Схемы территориального планирования Российской Федерации;

· Схемы территориального планирования субъекта Российской Федерации;

· Схемы территориального планирования муниципального района;

· Документы территориального планирования городского округа (городского, сельского) поселения;

· Документация по планировке территорий;

· Правила землепользования и застройки (при наличии).

15. Материалы топографо-геодезических и инженерно-геологических изысканий.

16. Материалы опорных (дежурных) и адресных планов, регистрационных планов подземных инженерных коммуникаций и атласов геологических выработок.

17. Инвентаризационные данные по землепользованию, жилищному фонду, предприятиям и учреждениям обслуживания, другим объектам недвижимости.

18. Данные об улично-дорожной сети, гаражах и стоянках индивидуального автотранспорта, организации дорожного движения;

19. Историко-архитектурные планы, проекты зон охраны памятников истории культуры.

20. Материалы по курортологическим ресурсам и медицинскому зонированию для территорий поселений – курортов.

21. Карты (планы), представляющие собой ортофотопланы местности масштаба 1:5000 и крупнее, соответствующие следующим требованиям:

созданные на основе мультиспектральных данных дистанционного зондирования Земли с разрешающей способностью 0,5 м (космическая съемка, аэрофотосъемка);

созданные в картографической проекции, а также в местной системе координат, определенной для кадастрового округа;

22. Цифровые топографические карты и планы, соответствующие следующим требованиям:

сформированные в векторной форме;

созданные в местной системе координат, определенной для кадастрового округа.

23. Кадастровые планы территории, предоставленные органами кадастрового учета по запросам органов местного самоуправления муниципального образования.

24. Разрешительная документация:

· градостроительные планы земельных участков;

· архитектурно-планировочные задания, выданные по инициативе застройщика или заказчика;

· разрешения на строительство, реконструкцию и ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства;

· разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

· решения органов государственной власти и местного самоуправления о предоставлении земельных участков физическим и юридическим лицам;

· решения органов государственной власти и местного самоуправления о резервировании земель;

· решения органов государственной власти и местного самоуправления об изъятии земельных участков для государственных и муниципальных нужд;

· соглашения о выкупе земельных участков, принадлежащих физическим и юридическим лицам, в государственную или муниципальную собственность;

· решения органов государственной власти и органов местного самоуправления о сносе объектов капитального строительства;

· иная документация, устанавливающая или изменяющая правовой режим использования территории.

Приложение №3

ГОРОДСКОЙ ОКРУГ

(ГОРОДСКОЕ (СЕЛЬСКОЕ) ПОСЕЛЕНИЕ)

ГЛАВА МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

от _____________ № ______

О назначении публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки городского округа (городского (сельского) поселения

На основании статьи 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьи 28 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Устава городского округа, городского (сельского) поселения

1. Провести публичные слушания по проекту правил землепользования  и застройки городского округа (городского (сельского) поселения»
___.___._____ в ______ час.  по адресу: ______;

___.___._____ в ______ час.  по адресу: ______;

___.___._____ в ______ час.  по адресу: ______.

2. Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки городского округа (городского (сельского) поселения обеспечить:

2.1 организацию и проведение публичных слушаний;

2.2 соблюдение требований законодательства, правовых актов муниципального образования по организации и проведению публичных слушаний;

2.3 информирование граждан о дате, времени и месте проведения публичных слушаний;

2.4 организацию выставки, экспозиции демонстрационных материалов проекта правил землепользования и застройки городского округа (городского (сельского) поселения для предварительного ознакомления по адресу: __________;

2.5 своевременную подготовку и опубликование заключения о результатах публичных слушаний в печатном средстве массовой информации;

2.6 размещение постановления и сообщения о проведении публичных слушаний в печатном средстве массовой информации и на официальном сайте муниципального образования в сети «Интернет». 

3. Заинтересованные лица вправе до ____.____._______ представить свои предложения и замечания по проекту правил землепользования и застройки городского округа (городского (сельского) поселения в ________________ по адресу: 

4. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний, возложить на администрацию муниципального образования.

5. Опубликовать постановление и сообщение о проведении публичных слушаний в печатном средстве массовой информации.

6. Контроль за исполнением постановления возложить на ____________.

Глава муниципального образования

Приложение №4
ГОРОДСКОЙ ОКРУГ

(ГОРОДСКОЕ (СЕЛЬСКОЕ) ПОСЕЛЕНИЕ)

Дума (Совет Депутатов)

РЕШЕНИЕ

от _____________ № ______

Об утверждении правил землепользования и застройки

Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, статьей ___ Устава городского округа, городского (сельского) поселения, рассмотрев представленный главой администрации городского округа, городского (сельского) поселения проект Правил землепользования и застройки городского округа, городского (сельского) поселения, _______ Дума (Совет Депутатов) решил(а):

1. Утвердить прилагаемые Правила землепользования и застройки  городского округа, городского (сельского) поселения в следующем составе:

часть I « Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения изменений в указанные правила»;

часть II «Карты градостроительного зонирования»;

часть III «Градостроительные регламенты».

Рекомендовать администрации городского округа, (городского (сельского) поселения привести ранее принятые нормативные правовые акты в соответствие с настоящим решением.

Должностному лицу органа местного самоуправления:

· в двухнедельный срок направить копию проекта правил землепользования и застройки городского округа, (городского (сельского) поселения в орган государственной власти субъекта РФ, осуществляющий государственный контроль за соблюдением органами местного самоуправления законодательства о градостроительной деятельности. 

· в двухнедельный срок разместить копию проекта правил землепользования и застройки городского округа, (городского (сельского) поселения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

· в десятидневный срок со дня утверждения проекта правил землепользования и застройки городского округа, (городского (сельского) поселения обеспечить доступ к утвержденным материалам проекта на официальном сайте Федеральной государственной информационной системы территориального планирования. 

4. Решение вступает в силу с момента официального опубликования.

5. Опубликовать настоящее решение в средствах массовой информации и на официальном сайте городского округа, (городского (сельского) поселения в сети «Интернет».

6. Контроль за исполнением решения возложить на _________________

Глава муниципального образования



























































































































































































25

