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Федеральный закон

О формировании, государственном кадастровом учете, государственной кадастровой оценке объектов недвижимости

Глава I. Общие положения

Статья 1. Предмет регулирования настоящего Федерального закона

Настоящий Федеральный закон регулирует отношения, возникающие при формировании, государственном кадастровом учете, государственной кадастровой оценке объектов недвижимости, а также при предоставлении сведений из Государственного кадастра недвижимости. 

(Представление – показ, демонстрация. Уместнее будет определение «предоставление» - выдача, передача)

Статья 2. Основные термины и определения, используемые в настоящем Федеральном законе

Для целей настоящего Федерального закона используются следующие основные понятия:

объект кадастрового учета – недвижимое имущество, а также территориальные зоны, подлежащие  в соответствии  с настоящим Федеральным   законом   учету в Государственном кадастре недвижимости;

кадастровый номер - уникальный, не повторяющийся во времени и на территории Российской Федерации номер объекта недвижимости, который присваивается ему при осуществлении государственного кадастрового учета в соответствии с порядком, установленным Правительством Российской Федерации;

формирование объектов кадастрового учета  - комплекс работ по  однозначному описанию объектов кадастрового учета, подлежащих государственному кадастровому учету, и созданию документов, необходимых для проведения этого учета;

Государственный кадастр недвижимости – свод документов и сведений об объектах кадастрового учета, прошедших государственный кадастровый учет,  сведений об административно-территориальном и кадастровом делении в виде текстовой, цифровой, графической и картографической информации, а также порядок и правила получения необходимых сведений в соответствии с настоящим Федеральным законом и иным законодательством Российской Федерации; 

(Кадастр (франц.cadastre -лист, реестр) т.е., только свод документов)
территориальная зона - часть территории Российской Федерации (субъекта Российской Федерации, муниципального образования), которая характеризуется определенным правовым режимом использования недвижимости, определяемым в соответствии с законодательством Российской Федерации и/или законодательством субъектов Российской Федерации, а также актами органов местного самоуправления;

комплекс недвижимого имущества – совокупность объектов недвижимости, имеющих единых правообладателей и образующих единое целое, предполагающее использование  их  по общему назначению; 

правообладатель – лицо, обладающее правом собственности или иным вещным правом на недвижимое имущество; 

кадастровый инженер –  лицо, осуществляющее в соответствии с настоящим Федеральным законом деятельность по формированию объектов кадастрового учета;

кадастровый округ - часть территории Российской Федерации, включающейая в себя, как правило, один или несколько субъектов Федерации, на которой действует территориальный орган федерального органа исполнительной власти или подведомственная ему организация, осуществляющая государственный кадастровый учет; 

(Необходимо откорректировать фразу. Получается, что округ формируется как территория деятельности органа, осуществляющего государственный кадастровый учет)

кадастровый район - часть территории Российской Федерации, включающейая в себя, как правило, одно или несколько муниципальных образований, на которой действует обособленное подразделение территориального органа федерального органа исполнительной власти или подведомственной ему организации,  осуществляющие  государственный кадастровый учет; (Аналогично предыдущему замечанию)

государственная кадастровая (массовая) оценка объектов недвижимости (далее кадастровая оценка) - одновременное, единообразное по способам определение кадастровой стоимости объектов недвижимости, осуществляемое на основе сбора и обработки сведений о рынке недвижимости и факторах на него влияющих;

государственная кадастровая стоимость объекта недвижимости (кадастровая стоимость) – расчетная величина стоимости объекта недвижимости, установленная на определенную календарную дату в результате государственной кадастровой (массовой) оценки объектов недвижимости.

Статья 3. Понятие государственного кадастрового учета

1.  Государственный кадастровый учет юридический акт признания и подтверждения государством факта существования объекта кадастрового учета с характеристиками, указанными в Государственном кадастре недвижимости. 

(Акт юридический - документ, издаваемый государственным органом и содержащий общенормативные или индивидуальные предписания.
(Большой юридический словарь / Под ред. А.Я. Сухарева, В.Е. Крутских.-М., 2002) 

комментарий 

      Под определение юридического акта подпадают также документы, составленные в предусмотренном законом порядке и порождающие определенные правовые последствия.
(Большой юридический словарь / Под ред. А.Я. Сухарева, В.Е. Крутских.-М., 2002) 

      В Российской Федерации - основные юридические акты: 

· закон, принимаемый парламентом; 

· указ Президента; 

· постановление правительства; 

· инструкция министерства (министра); 

· приговор и решение суда.

Государственный кадастровый учет является единственным доказательством существования объекта недвижимости как объекта гражданских прав. 

2. Обязательному государственному кадастровому учету подлежат объекты недвижимости и территориальные зоны, формируемые после вступления в действие настоящего Федерального закона.

3. Государственный кадастровый учет проводится на всей территории Российской Федерации по установленной настоящим Федеральным законом системе записей в Государственном кадастре недвижимости. 

Государственный кадастр недвижимости является федеральным информационным ресурсом. Государственный кадастр недвижимости  ведется в бумажном и/или  и электронном виде. При несоответствии сведений на бумажном и электронном носителях приоритет имеют сведения  на бумажном носителе. (Это сочетание союзов, перекочевавшее из ФЗ «О ГЗК», вызывает не мало дискуссий о необходимости ведения ГКН в бумажном виде)
4. Государственный кадастровый учет осуществляется федеральным органом исполнительной власти, определяемым Правительством Российской Федерации, или подведомственными ему организациями, являющимися государственными федеральными учреждениями (далее - орган кадастрового учета).

5. Отказ в государственном кадастровом учете либо уклонение соответствующего органа от государственного кадастрового учета  могут быть обжалованы  заинтересованным лицом в суд. 

(Разве отказ и уклонение от кадастрового учета – не одно и тоже?)

6. Орган кадастрового учета в соответствии с настоящим Федеральным законом несет ответственность за своевременность и точность записей об объектах кадастрового учета, за полноту и подлинность выдаваемой информации об объектах кадастрового учета, за необоснованный (не соответствующий основаниям, указанным в настоящем Федеральном законе) отказ в государственном кадастровом учете, уклонение от государственного кадастрового учета.

Ответственность за своевременность предоставления в Государственный кадастр недвижимости и точность сведений о правах на недвижимое имущество, обременениях (ограничениях) прав и о сделках с ним несет федеральный орган исполнительной власти, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Ответственность за своевременность предоставления в Государственный кадастр недвижимости и точность сведений о кадастровой стоимости объектов недвижимости несет орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, являющийся заявителем данных сведений.

Ответственность за своевременность представления в Государственный кадастр недвижимости и точность сведений об административно-территориальном делении, а также иной информации, представляемой органу кадастрового учета в соответствии со статьей 24 настоящего Федерального закона, несут органы и организации, предоставляющие сведения.

Статья 4. Объекты государственного кадастрового учета

1.  Объектами государственного кадастрового учета является все недвижимое имущество за исключением морских и воздушных судов, судов внутреннего плавания, космических объектов,  участков недр, участков леса и обособленных водных объектов, а также предприятий, как имущественных комплексов. Объектами государственного кадастрового учета являются также территориальные зоны.

(Из всех перечисленных в ст. 130 Гражданского Кодекса РФ недвижимых вещей, объектами государственного кадастрового учета данным законом признаются только земельные участки, здания и сооружения. Может быть, следует назвать только их, а не перечислять исключения из правил? )

2. Объекты недвижимости, являющиеся объектами кадастрового учета, делятся на следующие виды:

 земельные участки, определяемые в соответствии с Земельным Кодексом Российской Федерации;

здания - строения, состоящие из несущих и ограждающих или совмещенных конструкций  с одним или несколькими помещениями;

  сооружения - наземные, надземные, подземные или подводные инженерно-строительные системы, имеющие объемный, плоскостной, линейный, высотный или смешанный вид, состоящие из несущих, а в отдельных случаях и ограждающих конструкций, предназначенные для выполнения определённых производственных, технологических или иных специальных функций;
помещения  - внутренние изолированные части здания или сооружения, отделённые стенами либо перегородками, имеющие выход на улицу или в места общего пользования (коридор общего пользования,  лестничная  площадка и иные) и не имеющие в пределах своих функциональных частей (площадей, объемов) других помещений,  мест общего пользования; 

объекты, незавершенные строительством – не сданное в установленном порядке в эксплуатацию здание или сооружение, в отношении которого получено разрешение на строительство;

комплексы недвижимого имущества,  определяемые в соответствии со статьей 2 настоящего Федерального закона.

Статья 5. Кадастровое деление территории Российской Федерации

1. Кадастровое деление территории Российской Федерации осуществляется в целях присвоения объектам кадастрового учета уникальных, не повторяющихся во времени и на территории Российской Федерации кадастровых номеров, позволяющих однозначно идентифицировать объекты кадастрового учета.

2. Порядок кадастрового деления территории Российской Федерации, а также порядок присвоения кадастровых номеров объектам недвижимости устанавливается федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным  Правительством Российской Федерации осуществлять нормативно-правовое регулирование в сфере экономического развития.

3. Установление границ кадастровых округов, кадастровых районов и кадастровых кварталов осуществляет орган  кадастрового учета. 

(Необходимо откорректировать фразу. В контексте ФЗ «О землеустройстве»: Установление границ – это межевание)

Глава II.  Сведения и документы Государственного кадастра недвижимости

Статья 6. Состав сведений и документов Государственного кадастра недвижимости

1. Государственный кадастр недвижимости содержит сведения обо всех объектах кадастрового учета и кадастровом делении Российской Федерации в виде систематизированного по установленной форме свода записей  об объектах кадастрового учета. 

Неотъемлемой частью Государственного кадастра недвижимости являются  кадастровые карты,  кадастровые дела и книги учета документов. 

(Это основные документы? В этой главе необходимо дать классификацию документов (основные, вспомогательные, производные )

Порядок ведения Государственного кадастра недвижимости  определяется  федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным  Правительством Российской Федерации осуществлять нормативно-правовое регулирование в сфере экономического развития.

2. Сведения Государственного кадастра недвижимости, включая кадастровые карты, кадастровые дела и книги учета документов, подлежат постоянному хранению. Их уничтожение, а равно изъятие из них каких-либо документов или их частей не допускается. Порядок хранения органом кадастрового учета сведений Государственного кадастра недвижимости, включая кадастровые карты, кадастровые дела и книги учета документов, а также порядок их передачи на постоянное хранение в государственные архивы определяется Правительством Российской Федерации.

3. Кадастровое дело открывается при государственном кадастровом учете на каждый объект недвижимости. Дело включает в себя все принятые на кадастровый учет документы и идентифицируется тем же кадастровым номером, что и объект недвижимости.

Книги учета документов содержат сведения о:

документах, представляемых для проведения государственного кадастрового учета, а также для получения сведений из Государственного кадастра недвижимости;

выданных извещениях о принятии к рассмотрению заявлений о проведении государственного кадастрового учета, а также отказе в принятии к рассмотрению указанных заявлений, приостановлении или отказе в государственном кадастровом учете;

выданных кадастровых паспортах, выписках из государственного кадастра недвижимости, служебных каталогах, справочных и аналитических материалах.

4. Сведения Государственного кадастра недвижимости об административно-территориальном и кадастровом делении, а также записи о территориальных зонах содержатся в томах. 

В томе 1 Государственного кадастра недвижимости содержатся:

сведения о государственной границе Российской Федерации; 

записи о территориальных зонах, установленных решениями органов государственной  власти; 

кадастровая карта, которая  воспроизводит в графическом и семантическом виде сведения о местоположении и границах кадастровых округов, границах субъектов Российской Федерации и границах территориальных зон, установленных решениями органов государственной  власти. 

В томе 2 Государственного кадастра недвижимости содержатся:

наименование и идентификатор кадастрового округа и субъектов Российской Федерации, входящих в него, реквизиты документов, которыми определены границы субъектов Российской Федерации и граница кадастрового округа;  

записи о территориальных зонах, установленных решением органов государственной власти субъектов Российской Федерации;

кадастровая карта кадастрового округа и кадастровые карты субъектов Российской Федерации, входящих в данный кадастровый округ, которые  воспроизводят в графическом и семантическом виде сведения о местоположении и границах кадастровых районов, границах административно-территориального деления субъектов Российской Федерации и границах территориальных зон, установленных решением органов государственной власти субъектов Российской Федерации. 

В томе 3 Государственного кадастра недвижимости содержатся:

наименование и идентификатор кадастрового района, состоящих из одного или нескольких муниципальный образований, реквизиты документов, которыми определены границы муниципальных образований и граница кадастрового района;  

записи о территориальных зонах, установленных решениями органов местного самоуправления; 

кадастровая карта территории кадастрового района и кадастровые карты муниципальных образований, входящих в него, которые воспроизводят в графическом и семантическом виде сведения о местоположении и границах кадастровых кварталов, а также территориальных зон, установленных решениями органов местного самоуправления; 

каталоги  координат опорной межевой сети кадастрового района.

5. Сведения о каждом объекте недвижимости, включенном в Государственный кадастр недвижимости, содержатся в виде записи в кадастровой книге.  На каждый кадастровый квартал открывается отдельная кадастровая книга. 

Если объект кадастрового учета расположен на территории одного кадастрового района, кадастровая книга открывается в томе 3. В случае расположения объектов кадастрового учета одновременно на территории нескольких кадастровых районов кадастровая книга открывается в томе 2. В случае расположения объектов кадастрового учета одновременно на территории нескольких кадастровых округов кадастровая книга открывается в томе 1.

Статья 7. Состав и структура сведений  кадастровой книги

1. Кадастровые книги содержат общую часть и свод записей об объектах недвижимости,  находящихся в пределах указанного кадастрового квартала. 

2. В общей части кадастровой книги содержатся:

идентификатор кадастрового квартала, реквизиты документа,  определяющего границу кадастрового квартала;

кадастровая карта (план) кадастрового квартала, которая  воспроизводит в графической и семантической формах сведения о местоположении, координатах и границах учтенных в Государственном кадастре недвижимости объектах недвижимости и территориальных зонах.

3. Запись об объекте недвижимости в кадастровой книге именуется разделом. Раздел открывается при внесении записи в Государственный кадастр прав и идентифицируется кадастровым номером данного объекта.

(Раздел открывается одновременно с регистрацией прав? Не понятно)

Разделы Государственного кадастра недвижимости, содержащие информацию о зданиях, сооружениях и об иных объектах недвижимого имущества, прочно связанных с земельным участком, располагаются непосредственно за разделом, содержащим информацию о данном земельном участке. Разделы, содержащие информацию о квартирах, помещениях и об иных объектах, входящих в состав зданий и сооружений, располагаются непосредственно за соответствующим разделом, относящимся к зданию, сооружению.  Раздел, содержащий информацию о комплексе недвижимого имущества, может выделяться в качестве самостоятельного. 

В случае разделения, слияния или перераспределения объекта недвижимости записи о вновь образованных объектах вносятся  в новые разделы Государственного кадастра недвижимости и открываются новые кадастровые дела  с новыми кадастровыми номерами. В новых разделах Государственного кадастра недвижимости,  в новых кадастровых делах  делаются ссылки на разделы и дела, относящиеся к ранее существовавшим объектам.

4. Каждый раздел состоит из четырех подразделов.

В подразделе I содержится краткое описание каждого объекта недвижимости в соответствии со статьей 8 настоящего Федерального закона.

В подраздел II вносятся записи о государственной регистрации права собственности и об иных вещных правах на каждый объект недвижимого имущества, сделок об отчуждении объектов недвижимости, а также имя (наименование) правообладателя, данные удостоверения личности,  реквизиты юридического лица, адрес, указанный правообладателем, индивидуальный налоговый номер налогоплательщика (при наличии), вид права, размер доли в праве, сумма сделки (правомерно ли?) номер регистрации и дата внесения записи в Государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

В подраздел III вносятся записи об ограничениях (обременениях) права собственности и других прав на недвижимое имущество (сервитуте, ипотеке, доверительном управлении, аренде, аресте имущества), номер регистрации и дата внесения записи в Государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним. В записях об ограничениях (обременениях) права указывается содержание ограничения (обременения), срок его действия, лица, в пользу которых ограничиваются права. 

В подраздел IV вносятся записи о кадастровой стоимости объекта кадастрового учета.

Статья 8. Краткое описание  объекта недвижимости в Государственном кадастре недвижимости.

1. Краткое описание каждого объекта недвижимости, содержащееся в подразделе I  Государственного кадастра недвижимости, включает в себя: 

кадастровый номер, предыдущие кадастровые,  инвентарные или условные номера; 

вид (название) объекта кадастрового учета;

местоположение и границы объекта кадастрового учета (адрес, графическое и семантическое описание границ объекта кадастрового учета, в том числе описание границ отдельных сформированных частей объекта кадастрового учета);

 количественные и качественные характеристики объекта кадастрового учета в зависимости  от вида;

адрес, указанный заявителем как контактный;

сведения о кадастровых инженерах, проводивших формирование и инвентаризацию объекта кадастрового учета.

2. К количественным и качественным характеристикам  объекта кадастрового учета относятся: 

для земельного участка - его площадь, правовой режим, в том числе категория,  назначение и  разрешенное использование; 

для здания - его функциональное назначение, разрешенное использование, год постройки, общая площадь, материал стен, а также количество помещений в нем;

для сооружения - его функциональное назначение, разрешенное использование, год постройки, общая площадь и (или) линейный размер;

для помещения  - его площадь, количество комнат в нем при наличии нескольких;

для объекта незавершенного строительством – процент готовности для сдачи в эксплуатацию, предполагаемое функциональное назначение и срок ведения строительных работ объекта;

для комплекса недвижимого имущества – перечень объектов недвижимости, входящих в его состав, с указанием их вида, функционального назначения и разрешенного использования, описанием его местоположения. 

Правительство Российской Федерации может установить дополнительные количественные и качественные характеристики объектов кадастрового учета, подлежащие учету в Государственном кадастре недвижимости.

3.  Количественные и  качественные характеристики определяются в соответствии с  классификаторами  количественных и качественных характеристик объектов кадастрового учета, утверждаемыми федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным  Правительством Российской Федерации осуществлять нормативно-правовое регулирование в сфере экономического развития.

Статья 9. Производные документы Государственного кадастра недвижимости

1. На основе информации, содержащейся в  Государственном кадастре недвижимости об объектах кадастрового учета, административно- территориальном и кадастровом делении, создаются производные документы,  предназначенные для предоставления сведений Государственного кадастра недвижимости заинтересованным лицам и осуществления информационного взаимодействия при проведении государственного кадастрового учета. 

К производным документам Государственного кадастра недвижимости относятся: служебные и публичные каталоги недвижимости, федеральный баланс недвижимости,  кадастровые паспорта объектов кадастрового учета, выписки из Государственного кадастра недвижимости, справочные и аналитические материалы. 

2. Служебные каталоги недвижимости содержат сведения об административно-территориальном делении, о территориальных зонах, и других объектах кадастрового учета и, а так же иные сведения, формируемые в установленном порядке. 

Федеральный баланс недвижимости содержит совокупность интегрированных за определенный промежуток времени  характеристик различных видов объектов кадастрового учета. 

Кадастровый паспорт объекта кадастрового учета (далее кадастровый паспорт) содержит сведения об одном объекте кадастрового учета, содержащиеся в Государственном кадастре недвижимости. 

Выписки из Государственного кадастра недвижимости подразделяются на:

выписки для проведения формирования объекта кадастрового учета, которые содержат сведения, необходимые для формирования  объекта кадастрового учета, в том числе графическое и семантическое описание местоположения и границ смежных объектов кадастрового учета, ближайших пунктов опорной межевой сети, адреса правообладателей смежных объектов, указанные ими как контактные;

выписки о территориальной зоне, которые содержат сведения о территориальной зоне, отраженные в Государственном кадастре недвижимости;

иные выписки, определенные постановлением Правительства.

Публичные каталоги недвижимости содержат сведения Государственного кадастра недвижимости об определенной территории Российской Федерации. 

Справочные и аналитические материалы  содержат сведения о совокупности объектов кадастрового учета на определенной территории Российской Федерации, а также анализ представляемых сведений. 

3. Порядок подготовки и перечень сведений служебных и публичных каталогов недвижимости, кадастровых паспортов, выписок из Государственного кадастра недвижимости, справочных и аналитических материалов устанавливаются федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством Российской Федерации осуществлять нормативно-правовое регулирование в сфере экономического развития.

Порядок подготовки, перечень сведений и типовая форма федерального баланса недвижимости определяется Правительством Российской Федерации. 

Типовая форма кадастрового паспорта и выписок из Государственного кадастра недвижимости устанавливается федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством Российской Федерации осуществлять нормативно-правовое регулирование в сфере экономического развития.

Глава III. Государственный кадастровый учет

Статья 10. Государственный кадастровый учет объектов недвижимости

1. Государственный кадастровый учет объектов недвижимости, в том числе, учет изменений характеристик объекта кадастрового учета, проводится на основании заявления заинтересованного лица, подаваемого в орган кадастрового учета, соответствующий месту нахождения объекта кадастрового учета.

В случае расположения объектов кадастрового учета одновременно на территории нескольких кадастровых районов заявление подается непосредственно в кадастровый округ. В случае расположения объектов кадастрового учета одновременно на территории нескольких кадастровых округов  заявление подается непосредственно в федеральный орган исполнительной власти, осуществляющий ведение Государственного кадастра недвижимости.

Документы, необходимые для проведения государственного кадастрового учета, могут быть представлены заинтересованным лицом лично или через его представителя, направлены в виде почтового отправления с описью вложения или переданы по телекоммуникационным каналам связи в соответствии с установленным законодательством Российской Федерации требованиями по передаче сведений по телекоммуникационным каналам связи.

2. Заинтересованными лицами для целей государственного кадастрового учета признаются:

для вновь образованных объектов –  правообладатели объектов недвижимости, явившихся источником образования новых объектов кадастрового учета в результате слияния или разделения существующих объектов учета или уполномоченные ими лица; 

для вновь созданных  (в том числе с незавершенных строительством) объектов недвижимости - лица, получившие разрешение на строительство подлежащего государственному кадастровому учету объекта недвижимого имущества или уполномоченные ими лица;

для объектов недвижимости, включенных в Государственный кадастр недвижимости –  правообладатели объектов недвижимости или уполномоченные ими лица при наличии изменений, неучтенных в установленном порядке.

Заинтересованными лицами могут также признаваться органы (организации), уполномоченные выступать в качестве заявителей при принятии на учет в порядке, установленном Правительством Российской Федерации, бесхозяйных недвижимых вещей.

В случае государственного кадастрового учета недвижимости, принадлежащей Российской Федерации, субъектам Российской Федерации или муниципальным образованиям, от их имени вправе выступать органы государственной власти, органы местного самоуправления, а также юридические лица и граждане.

Государственный кадастровый учет недвижимости, не закрепленной за государственными, муниципальными предприятиями и учреждениями и составляющей соответственно государственную казну Российской Федерации, казну субъекта Российской Федерации, муниципальную казну, проводится без взимания государственной пошлины.

 3. Вместе с заявлением о государственном кадастровом учете предъявляется документ об оплате государственной пошлины. Физическое лицо предъявляет документ, удостоверяющий его личность, а представитель юридического лица –  документ, удостоверяющий его личность и документ, подтверждающий его полномочия действовать от имени данного юридического лица.  Уполномоченные правообладателем лица или органы (организации) предъявляют удостоверение личности, нотариально заверенную доверенность или иные документы, подтверждающие их полномочия.

К заявлению на кадастровый учет должны быть приложены акт о формировании объекта кадастрового учета и  необходимые документы, в том числе подлинники или нотариально заверенные копии правоустанавливающих документов. Заявление и прилагаемые к нему документы помещаются в кадастровое дело. Подлинники правоустанавливающих документов возвращаются заявителю.

4. Тексты документов, представляемых на государственный кадастровый учет, должны быть написаны разборчиво, наименования юридических лиц - без сокращения, с указанием их мест нахождения. Фамилии, имена и отчества физических лиц, адреса их мест жительства должны быть написаны полностью.

Не подлежат приему для проведения государственного кадастрового учета заявления, к которым приложен неполный комплект требуемых документов или  документы, имеющие подчистки, приписки, зачеркнутые слова или иные, не оговоренные в них исправления, документы, исполненные карандашом, а также документы с серьезными повреждениями, не позволяющими однозначно истолковать их содержание. 

В этом случае заявителю возвращаются все представленные им документы. Заявителю и кадастровому инженеру, проводившему формирование объекта кадастрового учета,  выдается извещение об отказе в принятии к рассмотрению указанного заявления с обоснованием данного решения. В книге учета документов делается запись о произведенном возврате. Заявление и прилагаемые к нему документы, а также извещение об отказе направляются по почте заказным письмом, а также могут быть вручены лично под расписку или иным способом, подтверждающим факт и дату их получения или отказа в получении. 

Получение заявления о проведении государственного кадастрового учета объектов недвижимости подтверждается соответствующими записями в книге учета документов и выдачей заявителям расписок о получении соответствующих документов  с указанием даты их представления.

5. Проведение государственного кадастрового учета объектов недвижимости включает в себя:

прием документов, необходимых для государственного кадастрового учета;  контроль соответствия  требованиям настоящего Федерального закона в части их оформления и комплектности,  регистрация  принятых документов или отказа в их приеме;

проверку представленных документов на наличие в них сведений, необходимых для государственного кадастрового учета, их соответствие сведениям Государственного кадастра недвижимости, отсутствие противоречий в представленных сведениях, а также иных оснований для отказа или приостановления государственного кадастрового учета, указанных в статье 11

принятие, в соответствии с представленной заявкой,  одного  из  решений:

о постановке объекта на кадастровый учет;

об учете изменений характеристик учтенного объекта;

о снятии объекта с государственного кадастрового учета;

о приостановлении государственного кадастрового учета;

об отказе в проведении государственного кадастрового учета; 

внесение записей в Государственный кадастр недвижимости при отсутствии указанных противоречий и других оснований для отказа или приостановления государственного кадастрового учета;

формирование и выдачу  кадастрового паспорта объекта недвижимости.

6.  Государственный кадастровый учет вновь образованных объектов проводится при условии наличия в Государственном кадастре недвижимости (или внесения в установленном порядке в случае отсутствия) сведений об объектах недвижимости, явившихся источником их образования.

Государственный кадастровый учет вновь созданных объектов проводится при условии наличия в Государственном кадастре недвижимости (или внесения в установленном порядке в случае отсутствия) сведений об учтенных объектах недвижимости, с которыми прочно связан вновь созданный объект.

(А если сведений об объектах недвижимости, явившихся источником их образования, отсутствуют? В постановке вновь образованных объектов будет отказано?)

7. Государственный кадастровый учет земельных участков, расположенных под обособленными водными объектами и участками леса, в Государственном кадастре недвижимости осуществляется путем внесения записей о земельных участках на основе сведений, представляемых органами исполнительной власти в сфере ведения водного и лесного кадастров в объеме, необходимом для ведения государственного кадастрового учета. 

При этом сведения об обособленных водных объектах и участках леса вносятся в Государственный кадастр недвижимости в течение семи рабочих дней со дня получения информации об этих объектах от соответствующих органов исполнительной власти. 
Сведения о земельных участках под обособленными водными объектами  и участками леса, внесенные в установленном порядке в Государственный кадастр недвижимости, помещаются в публичные каталоги недвижимости и отражаются на публичных кадастровых картах (планах).

8. При внесении кадастровых записей в Государственный кадастр недвижимости объектам кадастрового учета присваиваются кадастровые номера,  в соответствии с  порядком  присвоения кадастровых номеров, устанавливаемым  Правительством Российской Федерации.  

Датой государственного кадастрового учета является день внесения соответствующих записей об объекте недвижимости в подраздел I Государственного кадастра недвижимости.

Кадастровый паспорт объекта кадастрового учета изготавливается после внесения записи в Государственный кадастр недвижимости и выдается заявителю.

9. Внесение изменений в сведения Государственного кадастра недвижимости об объектах кадастрового учета  (учет изменений) осуществляется в случаях:

уточнения   названия объекта кадастрового учета;

уточнения  местоположения и границ объекта кадастрового учета;

изменения качественных и количественных характеристик объекта кадастрового учета;

изменения правового режима использования объекта.

Органы кадастрового учета могут вносить изменения  в присвоенные ранее  кадастровые и иные номера, идентифицирующие объект недвижимого имущества, в случае их несоответствия  порядку, установленному Правительством Российской Федерации. Органы кадастрового учета обязаны в течение пяти рабочих дней сообщить об изменении  правообладателю, а также в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним и в налоговый орган по месту своего нахождения. 

10. Государственный кадастровый учет (включая изготовление кадастрового паспорта), а также учет вносимых в него изменений  проводится в срок не более одного месяца со дня приема заявления и прилагаемых к нему документов.

11. За государственный кадастровый учет  уплачивается государственная пошлина в соответствии с законодательством о налогах и сборах.

Статья 11. Основания для приостановления или отказа в проведении государственного кадастрового учета объектов недвижимости

1. В случае, если в документах представленных в органы кадастрового учета, отсутствуют сведения, необходимые для проведения государственного кадастрового учета объектов недвижимости, или такие сведения противоречивы (в том числе противоречат сведениям Государственного кадастра недвижимости), проведение государственного кадастрового учета приостанавливается. 

Заявителю и кадастровому инженеру, проводившему формирование объекта недвижимого имущества, в течение трех рабочих дней с момента принятия решения о приостановлении государственного кадастрового учета  направляется извещение о приостановлении с обоснованием данного решения. Извещение направляется  по почте заказным письмом, а также может быть вручено лично под расписку или иным способом, подтверждающим факт и дату его получения или отказа в получении. 

Заявитель вправе представить дополнительные доказательства наличия у них оснований для государственного кадастрового учета, а также достоверности указанных сведений. Кадастровый инженер, проводивший формирование объектов кадастрового учета, обязан принять непосредственное участие в устранении причин, послуживших основанием для принятия решения со стороны органов кадастрового учета о приостановлении  проведения кадастрового учета.
Государственный кадастровый учет может быть приостановлен не более чем на три месяца на основании заявления правообладателя или уполномоченного им лица в письменной форме. В заявлении указываются причины, послужившие основанием для приостановления государственного кадастрового учета, и срок, необходимый для такого приостановления. Подача заявления о приостановлении государственного кадастрового учета прерывает течение срока, установленного  статьей 10 настоящего Федерального закона. Срок, истекший до подачи указанного заявления, не засчитывается в новый срок.

 В порядке, установленном законодательством, государственный кадастровый учет может быть приостановлен на основании определения или решения суда. 

Приостановление государственного кадастрового учета сопровождается внесением соответствующей отметки в Государственный кадастр недвижимости.

2. В проведении государственного кадастрового учета объекта недвижимости должно быть отказано в случае, если:

с заявкой о проведении государственного кадастрового учета объекта недвижимости обратилось ненадлежащее лицо;

акт о формировании объекта кадастрового учета, представленный в органы кадастрового учета, по форме или содержанию не соответствует требованиям законодательства Российской Федерации и изданных в соответствии с ним нормативных актов; 

при формировании объекта кадастрового учета нарушены требования, определяющие способность формируемого объекта соответствовать его назначению и быть объектом имущественных отношений; 

описание местоположения и границ, качественных и количественных характеристик объекта кадастрового учета выполнено с нарушением требований, установленных настоящим Федеральным законом и изданных в соответствии с ним нормативных актов; 

в течение одного месяца с момента уведомления о приостановлении проведения кадастрового учета заявителем не устранены причины, послужившие основанием для принятия решения со стороны органов кадастрового учета о приостановлении  проведения кадастрового учета.

Заявителю в течение пяти рабочих дней с момента принятия решения об отказе в государственном кадастровом учете направляется извещение об отказе  с обоснованием данного решения. Извещение направляется  по почте заказным письмом, а также может быть вручено лично под расписку или иным способом, подтверждающим факт и дату его получения или отказа в получении. 

До внесения кадастровой записи в Государственный кадастр недвижимости либо до принятия решения об отказе в государственном кадастровом учете рассмотрение заявления  о государственном кадастровом учете может быть прекращено на основании заявления правообладателя или уполномоченного им лица о прекращении кадастрового учета. Орган кадастрового учета обязан в письменной форме уведомить заявителей о прекращении государственного кадастрового учета с указанием даты принятия решения о прекращении.

При отказе в государственном кадастровом учете, а также при прекращении государственного кадастрового учета на основании соответствующих заявлений правообладателя или уполномоченного им лица  уплаченная государственная пошлина за государственный кадастровый учет не возвращается. 

Статья 12. Исправление технических ошибок, допущенных при ведении государственного  кадастра недвижимости

1. Исправление технических ошибок, допущенных при ведении Государственного кадастра недвижимости, осуществляется по решению уполномоченного должностного лица в случае, если нет оснований полагать, что такое исправление может причинить ущерб либо нарушить законные интересы правообладателей объектов недвижимости или третьих лиц, которые полагались на соответствующие записи в Государственном кадастре недвижимости.

2. Технические ошибки в записях, допущенные при государственном кадастровом учете, исправляются в течение пяти рабочих дней после обнаружения ошибки или получения от любого заинтересованного лица в письменной форме заявления об ошибке в записях.

3. В случаях, если существуют основания полагать, что исправление технических ошибок может причинить вред либо нарушить законные интересы правообладателей объектов недвижимости или третьих лиц, которые полагались на соответствующие записи в Государственном кадастре недвижимости, такое исправление осуществляется на основании решения суда. Инициатором обращения в суд для принятия решения об исправлении технической ошибки в соответствии с настоящим законом является любое заинтересованное лицо, включая допустивший техническую ошибку орган кадастрового учета. 

4. Информация в виде извещения об исправлении технических ошибок или об отказе в их исправлении в течение пяти рабочих дней после исправления ошибки направляется правообладателям объектов недвижимости и третьим лицам, которые полагались (могли полагаться) на соответствующие записи в Государственном кадастре недвижимости. Извещение направляется  по почте заказным письмом, а также может быть вручено лично под расписку или иным способом, подтверждающим факт и дату его получения или отказа в получении. 

Статья 13. Государственный кадастровый учет территориальных  зон

1. Государственный кадастровый учет территориальных зон проводится на основании заявления заинтересованного лица, подаваемого в орган кадастрового учета. 

2. Заинтересованными лицами для целей государственного кадастрового учета территориальных зон признаются органы государственной  власти и  местного самоуправления, а также организации, имеющие полномочия в соответствии с законодательством Российской Федерации принимать решения о формировании территориальной зоны, и уполномоченные ими лица.

3. В случае установления территориальной зоны указами Президента Российской Федерации, постановлениями Правительства Российской Федерации, актами органов государственной власти, организациями, действующими на территории Российской Федерации, заявление подается непосредственно в федеральный орган исполнительной власти, осуществляющий ведение Государственного кадастра недвижимости. 

В случае установления территориальной зоны органами государственной власти субъектов Российской Федерации или организациями, действующими на территории субъекта Российской Федерации, заявление подается в кадастровый округ.

В случае установления территориальной зоны органами местного самоуправления или организациями, действующими на территории местного самоуправления, заявление подается непосредственно в кадастровый район.

4. Документы, необходимые для проведения государственного кадастрового учета территориальной зоны, могут быть представлены заинтересованным лицом лично или через его представителя, направлены в виде почтового отправления с описью вложения или переданы по телекоммуникационным каналам связи в соответствии с установленным законодательством Российской Федерации требованиями по передаче сведений по телекоммуникационным каналам связи.

5. Вместе с заявлением о государственном кадастровом учете представитель органа, организации, установившего территориальную зону, предъявляет  документ, удостоверяющий его личность и документ, подтверждающий его полномочия действовать от имени данного органа, лица.  Уполномоченные заинтересованным лицом представители предъявляют удостоверение личности, нотариально удостоверенную доверенность или иные документы, подтверждающие их полномочия.

6. Государственный кадастровый учет территориальных зон в Государственном кадастре недвижимости осуществляется путем внесения сведений о границах  территориальных зон, о правовом режиме использования объектов недвижимости, входящих в территориальную зону, сроках действия правового режима, сведений о зонообразующем объекте, а также реквизитов документа, которым оформлено решение уполномоченного органа об установлении границ территориальной зоны и правовом режиме использования объектов недвижимости, входящих в территориальную зону (далее – об установлении территориальной зоны).

7. Государственный кадастровый учет территориальной зоны в Государственном кадастре недвижимости осуществляется на основании акта (решения) уполномоченного органа об установлении территориальной зоны.

Акт (решение) уполномоченного органа об установлении территориальной зоны должен содержать сведения о ее границах и зонообразующем объекте, правовом режиме использования объектов недвижимости, входящих в территориальную зону, сроках действия правового режима.

8. Сведения о территориальных зонах вносятся в Государственный кадастр недвижимости в течение семи рабочих дней со дня поступления акта (решения) об установлении территориальной зоны в орган кадастрового учета.

Акты (решения) об установлении территориальной зоны вступают в силу с даты внесения сведений о территориальной зоне в Государственный кадастр недвижимости.

9. Сведения о территориальной зоне, внесенные в установленном порядке в Государственный кадастр недвижимости, помещаются в публичные каталоги недвижимости и отражаются на публичных кадастровых картах (планах).

Сведения о территориальной зоне, внесенные в установленном порядке в Государственный кадастр недвижимости, предоставляются любому заинтересованному лицу в форме выписки из Государственного кадастра недвижимости.

Глава IV.  Формирование объектов кадастрового учета
Статья 14. Формирование объекта недвижимости

1. Формирование объектов недвижимости состоит из следующих работ, осуществляемых кадастровым инженером в следующей последовательности:

1) подготовительные работы;

2) определение местоположения и границ, а также качественных и количественных характеристик объекта недвижимости;

3) подготовка акта формирования объекта недвижимости;

Формирование объектов недвижимости производится  в соответствии с техническим заданием, утвержденным заказчиком по договору на формирование объекта недвижимого имущества и являющимся неотъемлемой частью договора на формирование объекта недвижимости.

2.  Для проведения подготовительных работ запрашивается выписка из государственного кадастра недвижимости для проведения формирования объекта недвижимости, предоставляемая органом кадастрового учета в соответствии с требованиями настоящего Федерального закона;

3. В ходе подготовительных работ по формированию земельных участков в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации, составляется проект межевания территорий или проект границ земельного участка, которые подлежат утверждению правообладателем (правообладателями) формируемого земельного участка (земельных участков), если иное не предусмотрено настоящей частью. 

Проект  межевания территорий утверждается всеми правообладателями земельных участков, границы которых подлежат установлению или изменению. Проект границ земельных участков сельскохозяйственного назначения, находящихся в общей собственности более пяти лиц, утверждается в порядке, предусмотренном законодательством об обороте земель сельскохозяйственного назначения.  

Проект межевания территорий утверждается уполномоченными органами государственной власти или органами местного самоуправления без согласования с заинтересованными правообладателями в случаях, если проект  межевания территорий подготовлен в целях:

 установления границ Российской Федерации, субъектов Российской Федерации или  муниципальных образований;

утверждения в составе проекта территориальной планировки;   

в связи с изъятием земельного участка (земельных участков) для государственных или муниципальных нужд;

образования земельного участка в целях охраны природы и окружающей среды, защиты от чрезвычайных ситуаций, включая консервацию земель;  

устранения недостатков в расположении земельных участков сельскохозяйственного назначения.

4. Местоположение и границы  объектов недвижимости определяются в Единой открытой системе координат, определенной Правительством Российской Федерации.

Технические требования к точности определения местоположения и границ различных видов объектов недвижимости устанавливаются соответствующими техническими регламентами, принимаемыми в порядке, предусмотренном законодательством о техническом регулировании. Технические требования к  определению точности местоположения и границ могут различаться в зависимости от территории, на которой находится объект недвижимости.

(Что следует понимать под определением «территории»?)
Качественные и количественные характеристики объектов недвижимости определяются в соответствии с классификаторами  количественных и качественных характеристик объектов недвижимости.
В случае если граница формируемого земельного участка не учтена в Государственном кадастре недвижимости проводится согласование такой границы в порядке установленном статьей 15 настоящего Федерального закона.

4. В результате выполнения работ по формированию объекта недвижимости изготавливается акт формирования объекта недвижимости, в состав  которого включаются:

- техническое задание на формирование объекта недвижимости, являющееся приложением к договору о формировании объекта недвижимости;

- план объекта недвижимости, содержащий в графической и текстовой форме описание его местоположения и границ;

- описание объекта недвижимости с указание сведений  о нем в объеме, предусмотренном статьей 7 настоящего Федерального закона;

- удостоверенная копия утвержденного проекта границ земельного участка или утвержденного проекта межевания территорий, а также акт согласования границ земельного участка в случаях, предусмотренных настоящим Федеральным законом.
Акт формирования подписывается кадастровым инженером и заказчиком по договору о формировании объекта недвижимости. 

Акт формирования может быть подготовлен в электронном виде в соответствии с требованиями законодательства об информации и информатизации.

Типовые формы акта формирования и входящих в его состав документов, утверждаются федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством Российской Федерации осуществлять нормативно-правовое регулирование в сфере экономического развития.

Статья 15. Согласование границ земельного участка

1. Граница земельного участка считается согласованной в случае подписания акта согласования правообладателями (их представителями) земельных участков,  граничащих с формируемым земельным участком (далее - смежный земельный участок) или непредставления ими (их представителями) обоснованных возражений, в порядке, предусмотренном настоящей статьей.

Обоснованными возражениями считаются возражения подкрепленные доказательствами, свидетельствующими о том, что проект границ земельного участка (проект межевания территорий) составлены или утверждены с нарушением требований законодательства и нарушают законные интересы правообладателей смежных земельных участков или о том, что установленная на местности граница не соответствует утвержденному проекту межевания территорий или утвержденному проекту границ земельного участка.

В случае если смежный участок находится в общей собственности нескольких лиц, граница земельного участка подлежит согласованию со всеми участниками общей собственности. 

Согласование границ земельных участков сельскохозяйственного назначения, находящегося в долевой собственности более пяти лиц, осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством об обороте земель сельскохозяйственного назначения.  

Типовая форма акта согласования границ устанавливается федеральным органом исполнительной власти уполномоченным Правительством Российской Федерации осуществлять нормативно-правовое регулирование в сфере экономического развития. 

2. Для целей проведения согласования границ правообладатели  смежных земельных участков извещаются о проведении согласования границ путем направления по почте с уведомлением о вручении извещения о проведении согласования границ (далее - извещение) по адресу, указанному в документах государственного кадастра недвижимости или в государственном реестре прав на недвижимое имущество. 

В  извещении должны содержаться:

наименование (фамилия, имя, отчество) и место нахождения заказчика по договору о формировании недвижимого имущества

наименование (фамилия, имя, отчество), адрес, телефон кадастрового инженера;

краткие сведения о местоположении земельного участка или земель, на которых проводится межевание;

место и время ознакомления с проектом межевания территорий или проектом границ формируемого земельного участка;

место, дата и время проведения согласования границ;

срок направления обоснованных возражений. 

Правообладатель смежного земельного участка, отказавшийся принять извещение считается извещенным о поведении согласования границ.

В случае отсутствия сведений о правообладателе  смежного земельного участка извещение публикуется в печатном издании, издаваемом по месту нахождения земельного участка и являющейся источником опубликования нормативных правовых актов органов местного самоуправления. 

Срок направления возражений по поводу местоположения границы, установленной на местности не может быть менее месяца со дня  направления или опубликования извещения.  

3. Согласование границ проводится по месту нахождения земельного участка, если иное место не определено кадастровым инженером для удобства правообладателей смежных земельных участков.

Перед началом согласования границ кадастровый инженер проверяет  полномочия лиц, прибывших для согласования границ, разъясняет им их права. 

При проведении согласования границ кадастровый инженер обязан обеспечить возможность для ознакомления с  утвержденным проектом границ земельного участка или утвержденным проектом межевания территорий любому правообладателю смежного земельного участка (его представителю) а также возможность для  предоставления ими  обоснованных возражений.  

Обоснованность возражений определяется кадастровым инженером, он вправе отклонить необоснованное возражение с указанием в акте согласования границ содержание такого возражения и оснований для отказа в призвании его обоснованным. Отклонение кадастровым инженером необоснованных возражений оформляется протоколом разногласий, который подписывается кадастровым инженером и  лицом, представившим возражения. В случае отказа лица, представившего возражение от подписания протокола разногласий кадастровый инженер делает об этом отметку в протоколе разногласий.  Протокол разногласий оформляется кадастровым инженером единолично с приложением письменных возражений, если  возражения были направлены почтовым отправлением.  

Кадастровый инженер должен способствовать достижению согласия  между правообладателями смежных земельных участков по поводу местоположения установленной границы земельного участка. 

4. В случае, если надлежащим образом оповещенный правообладатель смежного участка (его представитель) отсутствовал при согласовании границ либо не представил в установленный срок свои возражения, кадастровый инженер извещает его о подписании акта согласования границ с иными смежными правообладателями в порядке, установленном частью 3 настоящей статьи. В извещении, помимо сведений, указанных в части 2 настоящей статьи, должно быть указано на то, что соответствующий правообладатель вправе ознакомится с утвержденным проектом границ земельного участка или утвержденным проектом межевания территорий и в месячный срок со дня извещения представить свои обоснованные возражения либо явится для согласования местоположения  установленной границы земельного участка, а также  указано  на последствия неявки или непредставления обоснованных возражений.  

В случае если извещенный таким образом правообладатель земельного участка  (его представитель) не представит в установленный срок  обоснованные возражения или не явится на согласование местоположения границы земельного участка, соответствующие границы  формируемого земельного участка считаются согласованными, в акте согласования границ делается соответствующая запись, и прилагаются документы, свидетельствующие о состоявшемся извещении. 

Статья 16. Формирование территориальной зоны

1. Формирование территориальных зон производится в соответствии с правовыми актами о создании соответствующей территориальной зоны, органом государственной власти или органом местного самоуправления, издавшим указанный правовой акт. Для формирования территориальных зон может привлекаться кадастровый инженер.

2. При формировании территориальной зоны определяется ее местоположение и границы в Единой открытой системе координат.
Технические требования к точности определения местоположения и границ территориальных зон определяются техническими регламентами, принимаемыми в порядке, предусмотренном законодательством о техническом регулировании. 
3. В результате выполнения работ по формированию территориальной зоны изготавливается акт формирования территориальной зоны, в состав  которого включаются:

- техническое задание на формирование объекта недвижимости, являющееся приложением к договору о формировании объекта недвижимости при наличии;

- план территориальной зоны, содержащий в графической и текстовой форме описание его местоположения и границ;

Акт формирования территориальной зоны подлежит согласованию с органом государственной власти или органом местного самоуправления, издавшим правовой акт о ее установлении.

Акт формирования территориальной зоны может быть подготовлен в электронном виде, в соответствии с требованиями законодательства об информации и информатизации.

Типовые формы акта формирования территориальной зоны утверждаются федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством Российской Федерации осуществлять нормативно-правовое регулирование в сфере экономического развития.

Глава V. Государственная кадастровая оценка

1. Государственная кадастровая оценка проводиться в отношении объектов недвижимости, учтенных  в государственном кадастре объектов недвижимости, привлекаемыми органами государственной власти субъектов Российской Федерации оценщиками. 

2. Государственная кадастровая оценка проводится в соответствии  с требованиями методических указаний, утверждаемых федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным  Правительством Российской Федерации в сфере экономического развития. 

2. Результаты работ по государственной кадастровой оценке объектов недвижимости  подлежат согласованию с органом кадастрового учета.    Для согласования  результатов работ по кадастровой оценке орган государственной власти субъекта Российской Федерации направляет в орган и кадастрового учета отчет об оценке объектов недвижимости,  в котором должны содержаться данные о кадастровой стоимости  каждого объекта недвижимости, находящегося на территории субъекта Российской Федерации или муниципального образования в его составе, а также данные, использованные для проведения  государственной кадастровой оценки.

Орган кадастрового учета в течение  тридцати дней со дня получения отчета об оценке  объектов недвижимости, принимает  одно из следующих решений и направляет соответствующее уведомление в орган власти субъекта РФ: 

о  согласовании результатов  кадастровой оценки, в случае соответствия отчета об оценке требованиям законодательства Российской Федерации 

об отказе в согласовании результатов кадастровой оценки, в выявления нарушений при проведении государственной кадастровой оценки требований законодательства Российской Федерации.

К уведомлению  об отказе в согласовании результатов государственной кадастровой оценки прилагается соответствующее обоснование с перечислением нарушений требований законодательства Российской Федерации. 

3. Не позднее одного месяца со дня согласования результатов кадастровой оценки орган государственной власти субъекта Российской Федерации публикует сведения о кадастровой стоимости объектов недвижимости  в средствах массовой информации, осуществляющих публикацию нормативных правовых актов органов государственной власти соответствующего субъекта Российской Федерации. Требования к составу публикуемых сведений о кадастровой стоимости объектов недвижимости устанавливаются  федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством Российской Федерации в сфере нормативного правового регулирования экономического развития.

4. В течение трех месяцев со дня публикации результаты кадастровой оценки могут быть  пересмотрены органом государственной власти субъекта Российской Федерации, проводившим работы по государственной кадастровой оценке, по заявлению правообладателя объекта недвижимости. 

Основанием для пересмотра результатов государственной кадастровой оценки является существенное отличие кадастровой стоимости объекта недвижимости (более чем на 30%) от его рыночной стоимости. 

К заявлению о пересмотре результатов государственной кадастровой оценки должны прилагаться:

отчет оценщика об оценке объекта недвижимости;

кадастровая справка или кадастровый паспорт объекта недвижимости. 

5. Для рассмотрения заявлений об обжаловании результатов государственной кадастровой оценки  орган власти субъекта РФ создает  комиссию с привлечением в ее состав представителя органа кадастрового учета. На заседание комиссии приглашаются   правообладатель недвижимого  объекта недвижимости или его представитель,  а также представитель органа местного самоуправления муниципального образования, на территории которого находится соответствующий объект недвижимости.  В случае отсутствия приглашенных лиц при рассмотрении заявлений об обжаловании кадастровой стоимости комиссия проводиться без их участия. 

Комиссия принимает решение:

об отклонении  заявления об обжаловании кадастровой стоимости, в случае если в случае если  при определении рыночной стоимости объекта недвижимости  независимым оценщиком нарушены требования законодательства Российской Федерации;

об установлении кадастровой стоимости объекта недвижимости в размере 100 % от его рыночной стоимости, указанной в отчете независимого  оценщика  в случае соответствия отчета оценщика требованиям законодательства Российской Федерации. 

По результатам работы комиссии составляться   заключение  о  соответствии проведенной оценки  объекта недвижимого имущества требованиям законодательства Российской Федерации. 

Порядок организации работы Комиссии и порядок рассмотрения  заявлений об обжаловании утверждается законодательным органом власти субъекта РФ.

6. По истечении трех месяцев со дня публикации сведений о кадастровой стоимости, орган государственной власти субъекта РФ направляет  в  орган кадастрового учета заявление о внесении сведений о кадастровой стоимости в отношении объектов недвижимости по которым не поступило заявлений об пересмотре кадастровой стоимости, а также объектов недвижимости   заявлении об пересмотре кадастровой стоимости которых  рассмотрены  Комиссией. 

К заявлению о  внесении сведений о кадастровой стоимости в отношении объектов недвижимости должен  прилагаться перечень объектов недвижимости с указанием их кадастровой стоимости, а в отношении объектов,  по которым поступали  заявления о пересмотре кадастровой стоимости - результаты  рассмотрения заявлений об обжаловании кадастровой стоимости и заключения о соответствии проведенной оценки  объекта недвижимого имущества требованиям законодательства Российской Федерации. 

Форма заявления о  внесении сведений о кадастровой стоимости в отношении объектов недвижимости утверждается   федеральным органом кадастрового учета. 

Внесение  сведений в государственный кадастр объектов недвижимости осуществляется в течении 7 дней с даты поступления  заявления о  внесении сведений о кадастровой стоимости в отношении объектов недвижимости. 

7. Результаты государственной кадастровой оценки  утвержденные  в установленном порядке и внесенные в  документы государственного кадастра объектов недвижимости могут быть изменены  не чаще чем один раз в три года,  за исключением случаев,  когда в государственный кадастр недвижимости    вноситься изменения сведений об объекте недвижимости, влекущие изменение его кадастровой стоимости.

В случае, если в государственный кадастр недвижимости   вносятся изменения сведений об объекте недвижимости, влекущие изменение его кадастровой стоимости, орган власти государственной власти субъекта РФ обязан  не позднее трех месяцев со дня  внесения таких изменений обеспечить проведение государственной кадастровой оценки в  порядке, установленном настоящей статьей, за исключением требования о привлечении для государственной кадастровой оценки оценщика. 

Статья 18. Государственный фонд данных государственной кадастровой оценки объектов недвижимости.

1. Государственный фонд данных государственной кадастровой оценки объектов недвижимости формируется органом кадастрового учета на основе сбора, обработки, учета и хранения документированных материалов государственной кадастровой оценки объектов недвижимости, а также сведений о сделках с объектами недвижимости и факторах, оказывающих влияние на их стоимость.

2. Материалы и сведения государственного фонда данных государственной кадастровой оценки объектов недвижимости используются органом кадастрового учета при рассмотрении жалоб правообладателей объектов недвижимости.

3. Сведения о сделках с объектами недвижимости и факторах, оказывающих влияние на их стоимость, могут быть получены из любых, не запрещенных законодательством Российской Федерации источников. Состав сведений о сделках с недвижимым имуществом и факторах, оказывающих влияние на его стоимость, определяется методиками государственной кадастровой оценки объектов недвижимости.

4. Порядок создания, ведения и оплаты предоставления сведений государственного фонда данных государственной кадастровой оценки определяется Правительством Российской Федерации. 

Глава VI.  Регулирование деятельности по формированию объектов кадастрового учета

Статья 19. Требования  к кадастровым инженерам

1. Кадастровый инженер, являющийся физическим лицом, должен соответствовать следующим требованиям: 

быть зарегистрированными в качестве индивидуального предпринимателя;

иметь высшее образование в сфере землеустройства и (или) геодезии и картографии и (или) правоведения и (или) градостроительства;

иметь стаж работы не менее двух лет по специальности в сфере учета недвижимости или пройти стажировку, не менее указанного срока, по одной из указанных специальностей у кадастрового инженера недвижимости;

иметь оборудование, необходимое для проведения работ  по формированию объектов кадастрового учета, в соответствии с перечнем, утверждаемым федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством Российской Федерации осуществлять нормативно-правовое регулирование в сфере экономического развития;

сдать квалификационный экзамен по программе, утверждаемой федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством Российской Федерации осуществлять нормативно-правовое регулирование в сфере экономического развития;

не иметь неснятой или непогашенной судимости за преступления в сфере экономики, а также за преступления средней тяжести, тяжкие и особо тяжкие преступления.

Организация и проведение теоретического экзамена осуществляется комиссией, формируемой органом кадастрового учета с привлечением  представителей саморегулируемых организаций кадастровых инженеров.

Порядок формирования комиссии, организация и проведение стажировки и экзамена устанавливаются федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством Российской Федерации осуществлять нормативно-правовое регулирование в сфере экономического развития.

2. Кадастровый инженер, являющийся юридическим лицом, должен соответствовать следующим требованиям:

наличие не менее трех работников, являющихся штатными сотрудниками организации и заключившими с ней трудовой договор на неопределенный срок или на срок не менее трех лет, отвечающих требованиям, указанным в настоящей статье, за исключением требования о наличии регистрации в качестве индивидуального предпринимателя;  

наличие в собственности или хозяйственном ведении оборудования, необходимого для проведения работ  по формированию объекта кадастрового учета согласно перечню, утверждаемому федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством Российской Федерации осуществлять нормативно-правовое регулирование в сфере экономического развития.

3. Лицо, соответствующее требованиям настоящей статьи приобретает статус кадастрового инженера после вступления в саморегулируемую организацию кадастровых инженеров и получения свидетельства указанной саморегулируемой организации о соответствии с требованием настоящего Федерального закона. Порядок выдачи и срок действия свидетельства определяется федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством Российской Федерации осуществлять нормативно-правовое регулирование в сфере экономического развития.

4. Печати, штампы и бланки кадастровых инженеров должны содержать сведения об их месте нахождения (адрес), а также наименование саморегулируемой организации, членами которой они являются, и номер выданного свидетельства.

Статья 20.  Права и обязанности кадастровых инженеров 

1. Кадастровый инженер в своей деятельности руководствуется законодательством Российской Федерации, а также профессиональными стандартами, утвержденными федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством Российской Федерации осуществлять нормативно-правовое регулирование в сфере экономического развития.

Кадастровый инженер не вправе разглашать или передавать без согласия заказчика работ по формированию объекта кадастрового учета сведения, полученные в ходе выполнения указанных работ, за исключением случаев, установленных законодательством Российской Федерации.

Кадастровый инженер может быть членом только одной саморегулируемой организации кадастровых инженеров.

2. Кадастровый инженер обязан:

добросовестно и квалифицированно осуществлять работы (услуги) по формированию объектов кадастрового учета;

совершенствовать свои знания или повышать квалификацию своих работников в сфере формирования объектов кадастрового учета;

своевременно уплачивать членские взносы в саморегулируемую организацию, членом которой кадастровый инженер является, в размере, превышающим  десять тысяч рублей в год для физического лица и тридцати  тысяч рублей в год для юридического лица, если иное не предусмотрено уставом саморегулируемой организации кадастровых инженеров;

обеспечить страхование в установленном порядке своей профессиональной ответственности в размере не менее 300 тысяч рублей для физического лица и одного миллиона рублей для юридического лица;

обеспечить хранение материалов и документов, полученных в результате формирования объектов кадастрового учета.

Статья 21. Саморегулируемые организации кадастровых инженеров 


1. Саморегулируемая организация кадастровых инженеров образуется в форме некоммерческого партнерства и приобретает статус саморегулируемой организации кадастровых инженеров со дня внесения указанной организации в единый государственный реестр саморегулируемых организаций кадастровых инженеров. 

Ведение единого государственного реестра саморегулируемых организаций кадастровых инженеров осуществляет орган  кадастрового учета.

Порядок ведения единого государственного реестра саморегулируемых организаций кадастровых инженеров определяет федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством Российской Федерации осуществлять нормативно-правовое регулирование в сфере экономического развития.

Исключение из государственного реестра саморегулируемых организаций кадастровых инженеров влечет прекращение деятельности входящих в ее состав кадастровых инженеров. 

2. Для внесения в единый государственный реестр саморегулируемых организаций саморегулируемая организация кадастровых инженеров должна состоять не менее чем из пятидесяти членов и иметь  полностью сформированный  компенсационный  фонд. 

Членами саморегулируемой организации кадастровых инженеров не могут являться лица, не соответствующие требованиям статьи 18 настоящего Федерального закона.

3. Саморегулируемая организация осуществляет: 

организацию  и проведение стажировки в саморегулируемой организации,  обеспечение повышения квалификации и обучения своих членов;

рассмотрение жалоб на действие своих членов, а также контроль за деятельностью своих членов и применение к ним мер ответственности, предусмотренных уставом саморегулируемой организации;

обеспечение возмещения ущерба, причиненного членами саморегулируемой организации в результате осуществления деятельности по формированию объектов кадастрового учета;

иные функции, предусмотренные настоящим Федеральным законом и учредительными документами саморегулируемой организации.

В целях контроля за деятельностью своих членов саморегулируемая организация кадастровых инженеров ведет журнал жалоб и обращений, в который заносятся сведения о жалобах или обращениях по поводу деятельности ее членов, а также сведения о проведенных проверках и принятых мерах по указанным жалобам и обращениям.

Нормативно–правовое урегулирование  деятельности саморегулируемых организаций кадастровых инженеров, определение профессиональных стандартов  деятельности кадастровых инженеров осуществляет федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством Российской Федерации осуществлять нормативно-правовое регулирование в сфере экономического развития.

Статья 22. Компенсационные фонды саморегулируемых организаций кадастровых инженеров. 

1. В целях возмещения ущерба, причиненного членами саморегулируемой организации в результате осуществления деятельности по формированию объектов кадастрового учета саморегулируемая организация кадастровых инженеров должна сформировать компенсационный фонд в размере:

не менее тридцати тысяч рублей на каждого члена саморегулируемой организации кадастровых инженеров - физического лица;

не менее ста тысяч рублей на каждого члена саморегулируемой организации кадастровых инженеров - юридического лица.

2. Саморегулируемая организация кадастровых инженеров несет солидарную ответственность в пределах средств компенсационного фонда саморегулируемой организации за убытки, причиненные кадастровыми инженерами, являющимися их членами, при осуществлении деятельности по формированию объектов кадастрового учета.

3. Средства компенсационного фонда саморегулируемой организации  размещаются на отдельном банковском счете, открываемом саморегулируемой организацией, и не могут быть объектом взыскания за исключением возмещения ущерба или иных случаев, установленных настоящим Федеральным законом.

4. Порядок и направления инвестирования средств компенсационного фонда саморегулируемой организации кадастровых инженеров определяются Правительством Российской Федерации.

Статья 23. Государственный контроль за деятельностью кадастровых инженеров и саморегулируемых организаций кадастровых инженеров
1. Государственный контроль за деятельностью кадастровых инженеров и саморегулируемых организаций кадастровых инженеров осуществляется федеральным органом исполнительной власти в сфере ведения Государственного кадастра недвижимости.

В целях осуществления государственного контроля за деятельностью саморегулируемых организаций федеральный орган исполнительной власти в сфере ведения Государственного кадастра недвижимости:


осуществляет проверки деятельности саморегулируемых организаций кадастровых инженеров;


 направляет саморегулируемым организациям в пределах своей компетенции требования о направлении сведений, документов и материалов о деятельности саморегулируемой организации;


осуществляет иные полномочия, предусмотренные  законодательством Российской Федерации.

2. По итогам проверки деятельности кадастровых инженеров и саморегулируемой организации федеральным органом исполнительной власти в сфере ведения Государственного кадастра недвижимости в случае выявления нарушений могут быть приняты следующие решения:

о направлении в адрес саморегулируемой организации предписания об устранении выявленных нарушений с указанием срока для их устранения, который не может составлять менее одного месяца; 

о применении иных мер в соответствии с настоящим Федеральным законом. 

3. В случае невыполнения предписания об устранении выявленных нарушений в установленный этим предписанием срок, кадастровый орган выносит решение о приостановлении деятельности всех членов саморегулируемой организации и обращении в арбитражный суд с заявлением об исключении саморегулируемой организации из единого государственного реестра саморегулируемых организаций кадастровых инженеров.

4. Порядок проверки кадастровых инженеров и саморегулируемых организаций кадастровых инженеров, порядок проведения саморегулируемой организации кадастровых инженеров контрольных мероприятий, а также иные нормативные правовые акты в области государственного контроля за деятельностью саморегулируемых организаций и кадастровых инженеров устанавливается федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством Российской Федерации осуществлять нормативно-правовое регулирование в сфере экономического развития.

Глава VII. Информационное взаимодействие при проведении государственного кадастрового учета и предоставление сведений из Государственного кадастра недвижимости

Статья 24.  Принципы информационного взаимодействия

1
. Содержащиеся в Государственном кадастре недвижимости сведения являются открытыми, за исключением сведений, доступ к которым ограничен в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Сведения о персональных данных физического лица, могут быть предоставлены в соответствии с законодательством Российской Федерации об информации, информатизации и защите информации.

Сведения, включенные в Государственный кадастр недвижимости на основе сведений Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним,  предоставляются с ограничениями, установленными законодательством Российской Федерации.

2. Содержащиеся в Государственном кадастре недвижимости сведения предоставляются путем распространения через средства массовой информации и выдачи по запросам граждан и организаций производных документов Государственного кадастра недвижимости, предусмотренных статьей 9 настоящего Федерального закона, в порядке, установленном настоящим Федеральным законом и иным  законодательством Российской Федерации.

Сведения Государственного кадастра недвижимости могут предоставляться на бумажных носителях и/или электронном виде, в том числе по каналам связи. Порядок предоставления сведений Государственного кадастра недвижимости в электронном виде определяется законодательством Российской Федерации в области информации, информатизации и защиты информации.

3. За предоставление содержащихся в Государственном кадастре недвижимости сведений в виде выписок из Государственного кадастра недвижимости и кадастровых  паспортов уплачивается, если иное не установлено федеральными законами, государственная пошлина в соответствии с законодательством о налогах и сборах.

Предоставление содержащихся в Государственном кадастре недвижимости сведений в виде  справочных и аналитических материалов осуществляется за плату, если иное не установлено федеральными законами. Размер платы за предоставление содержащихся в Государственном кадастре недвижимости сведений устанавливается Правительством Российской Федерации. 

Средства, получаемые в виде платы за предоставление содержащихся в Государственном кадастре недвижимости сведений, используются исключительно в целях создания, поддержания и развития Государственного кадастра недвижимости.

4. Отказ в предоставлении содержащихся в Государственном кадастре недвижимости сведений, за исключением сведений, доступ к которым ограничен в соответствии с настоящим Федеральным законом или иным законодательством Российской Федерации, не допускается.

5. Использование сведений, содержащихся в Государственном кадастре недвижимости, способами или в форме, которые наносят ущерб правам и законным интересам правообладателей, влечет ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

Статья 25. Представление сведений для внесения в Государственный кадастр недвижимости

1. Федеральный орган исполнительной власти, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, обязан безвозмездно представлять  органу кадастрового учета сведения о зарегистрированных правах на недвижимое имущество, обременениях (ограничениях) прав и сделках с недвижимым имуществом в объеме, необходимом для ведения Государственного кадастра недвижимости, в течение десяти рабочих дней со дня государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

2. Органы, осуществляющие ведение государственного водного кадастра и  государственного лесного кадастра, обязаны безвозмездно в течение десяти рабочих дней со дня внесения записи в указанные кадастры предоставлять органу кадастрового учета сведения об обособленных водных объектах и участках леса в объеме, необходимом для государственного кадастрового учета земельных участков, на которых расположены указанные объекты, в Государственном кадастре недвижимости. 

3. Органы государственной власти и органы местного самоуправления, выступающие в роли заказчиков работ по государственной кадастровой оценке объектов недвижимости, безвозмездно предоставляют сведения о кадастровой оценке объектов недвижимости органу кадастрового учета в объеме, необходимом для ведения Государственного кадастра недвижимости, в течение трех рабочих дней со дня утверждения результатов работ по кадастровой оценке объектов недвижимости.

По запросу органа кадастрового учета  органы государственной власти и органы местного самоуправления обязаны безвозмездно в месячный срок предоставлять сведения о факторах, оказывающих влияние на кадастровую стоимость объектов недвижимости.

4. По запросу органа кадастрового учета орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним,   органы, осуществляющие ведение государственного водного кадастра и государственного лесного кадастра, а также  других  государственных кадастров и реестров, содержащих информацию об объектах недвижимости, обязаны безвозмездно в течение пяти рабочих дней предоставлять соответственно сведения о зарегистрированных на запрашиваемый  объект недвижимости правах и их обременениях (ограничениях) и сведения, содержащие описание объекта недвижимости, включенного в государственные кадастры и реестры. 

5. Представление сведений о границах Российской Федерации осуществляется Министерством иностранных дел Российской Федерации. Представление сведений о границах субъектов Российской Федерации и границах муниципальных образований осуществляются органами государственной власти и органами местного самоуправления. 

Сведения о границах представляются органу кадастрового учета безвозмездно в объеме, необходимом для ведения Государственного кадастра недвижимости, в течение месяца со дня вступления в законную силу соответствующих нормативных актов (соглашений, договоров). Состав и порядок  представления указанных сведений устанавливаются Правительством Российской Федерации. 

6. Органы государственной власти и органы местного самоуправления, а также иные органы (организации), осуществляющие в установленном порядке присвоение наименований географическим объектам и элементам планировочной структуры поселений (улицам, площадям, бульварам и т.п.), утверждающие черту поселений, присваивающие уникальные обозначения отдельным объектам недвижимости, обязаны безвозмездно представлять органу кадастрового учета информацию о принятых решениях в объеме, необходимом для ведения Государственного кадастра недвижимости. Информация представляется в течение десяти рабочих дней со дня вступления в законную силу соответствующих решений.

Порядок представления сведений, указанных в настоящей статье, устанавливается Правительством Российской Федерации. 

Статья 26. Предоставление сведений Государственного кадастра недвижимости

1. Сведения Государственного кадастра недвижимости о кадастровом делении территории подлежат обязательному опубликованию.

Порядок опубликования сведений о кадастровом делении территории Российской Федерации определяется Правительством Российской Федерации.

2. Публичные каталоги недвижимости и публичные кадастровые карты (планы) подлежат предоставлению неограниченному кругу лиц путем их размещения в информационных системах общего пользования, в том числе в информационной сети Интернет. 

Порядок предоставления публичных каталогов недвижимости и публичных кадастровых карт определяется федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством Российской Федерации осуществлять нормативно-правовое регулирование в сфере экономического развития.

3. Предоставление кадастровых паспортов и кадастровых выписок из Государственного кадастра недвижимости производится по заявлениям граждан и организаций вне зависимости от места нахождения объектов кадастрового учета. 

Орган кадастрового учета должен в течение десяти рабочих дней предоставить запрошенную информацию заявителю или выдать ему в письменной форме мотивированный отказ. Отказ может быть обжалован обратившимся за информацией лицом в суд.

4. Орган кадастрового учета обязан безвозмездно в течение десяти рабочих дней с момента внесения записи в Государственный кадастр недвижимости предоставлять  сведения о вновь учтенных объектах недвижимости:

налоговым органам в пределах территорий, находящихся под их юрисдикцией, в объеме, необходимом для начисления налога;

органам, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в пределах территорий, находящихся под их юрисдикцией; 

органам, осуществляющим ведение государственного водного кадастра и государственного лесного кадастра, в части объектов, поставленных на государственный кадастровый учет на основе  сведений, представленных этими органами. 

Порядок предоставления указанных в настоящем пункте сведений устанавливается Правительством Российской Федерации.

5. Орган кадастрового учета обязан безвозмездно в течение семи рабочих дней после внесения записи в Государственный кадастр недвижимости об учете территориальной зоны предоставлять информацию о проведенном учете органу государственной власти или органу местного самоуправления, принявшему решение (издавшему акт) о формировании территориальной зоны. Порядок предоставления устанавливается Правительством Российской Федерации. 

6. По запросу органов государственной власти и органов местного самоуправления, выступающих в роли заказчиков работ по государственной кадастровой оценке объектов недвижимости, орган кадастрового учета должен  предоставить сведения из Государственного кадастра недвижимости, необходимые для выполнения государственной кадастровой оценки объектов недвижимости. 

Сроки и порядок предоставления указанных в настоящем пункте сведений  устанавливается Правительством Российской Федерации.

7. Служебные каталоги представляются по запросу органов государственной власти и органов местного самоуправления. Сроки и порядок предоставления служебных каталогов устанавливается Правительством Российской Федерации.

8. Получатели, сроки и порядок предоставления Федерального баланса недвижимости  устанавливается Правительством Российской Федерации.

9.  Предоставление аналитических и справочных материалов, полученных на основе сведений Государственного кадастра недвижимости, производится по запросу граждан и организаций. Сроки и порядок предоставления указанных в настоящем пункте материалов устанавливаются Правительством Российской Федерации.

10. В соответствии с законами Российской Федерации орган кадастрового учета предоставляет бесплатно сведения в виде выписок из Государственного кадастра недвижимости по запросам:

правоохранительных органов, судов, судебных приставов-исполнителей по находящимся в производстве уголовным и гражданским делам;

органов государственной власти и органов местного самоуправления;

налоговых органов в пределах территорий, находящихся в их юрисдикции; 

органов, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

государственных органов по контролю за использованием и охраной земель и других природных ресурсов;

органов государственной статистики;

федерального антимонопольного органа и его территориальных органов на территориях, находящихся под юрисдикцией  указанных территориальных органов;

Председателя Счетной палаты Российской Федерации, его заместителя и аудиторов Счетной палаты Российской Федерации; 

организаций, определенных законами Российской Федерации.

 Порядок предоставления сведений из Государственного кадастра недвижимости указанным в настоящем пункте организациям и лицам определяется  Правительством Российской Федерации.

Глава VIII. Заключительные и переходные положения

Статья 27. Вступление в силу настоящего Федерального закона

1. Настоящий Федеральный закон вступает в силу с 1 января 2007 года за исключением положений, для которых настоящим Федеральным законом  установлены иные сроки и порядок введения в действие.

2. Положения настоящего Федерального закона об обязательности членства кадастровых инженеров в саморегулируемых организациях кадастровых инженеров вводятся в действие с 1 января 2008 года.

3. Формирование Государственного кадастра недвижимости осуществляется в порядке, устанавливаемом Правительством Российской Федерации, и завершается к 1 января 2010 года.

4. Настоящий Федеральный закон применяется к правоотношениям, возникшим после введения его в действие.

   По правоотношениям, возникшим до введения настоящего Федерального закона в действие, он применяется к тем правам и обязательствам, которые возникнут после введения его в действие.


Статья 28. Порядок создания системы саморегулирования деятельности кадастровых инженеров 

1. До введения в действие положений настоящего Федерального закона об обязательности членства кадастровых инженеров в саморегулируемых организациях кадастровых инженеров, формирование объектов кадастрового учета вправе осуществлять физические и юридические лица, соответствующие требованиям настоящего Федерального закона, аккредитованные уполномоченным федеральным органом исполнительной власти в сфере ведения Государственного кадастра недвижимости. 

Порядок аккредитации и требования к кадастровым инженерам утверждаются федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством Российской Федерации осуществлять нормативно-правовое регулирование в сфере экономического развития.

2. До дня вступления в силу положений настоящего Федерального закона об обязательности членства кадастровых инженеров в саморегулируемых организациях кадастровых инженеров функции по контролю за деятельностью кадастровых инженеров осуществляет федеральный орган исполнительной власти в сфере ведения Государственного кадастра недвижимости. В случае нарушения требований законодательства Российской Федерации кадастровые инженеры могут быть лишены аккредитации на осуществление деятельности по  формированию недвижимости в порядке, устанавливаемом федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством Российской Федерации осуществлять нормативно-правовое регулирование в сфере экономического развития.


Порядок проведения проверок кадастровых инженеров утверждаются федеральным органом исполнительной власти в сфере нормативно-правового регулирования экономического развития.

3. Со дня вступления в силу настоящего Федерального закона физические и юридические лица, аккредитованные уполномоченным федеральным органом исполнительной власти в сфере ведения Государственного кадастра недвижимости, вправе объединяться в саморегулируемые организации кадастровых инженеров. 


Статья 29. Порядок включения в Государственный кадастр недвижимости сведений об объектах недвижимости, учтенных ранее

1. Сведения об объектах недвижимости, учтенных в установленном порядке до вступления в силу Федерального закона «О формировании, государственном кадастровом учете, государственной кадастровой оценке объектов недвижимости» (далее - ранее учтенные объекты), вносятся в Государственный кадастр недвижимости на основании документов, имеющихся в органах (организациях), осуществлявших их учет до введения в действие Федерального закона «О формировании,  государственном кадастровом учете, государственной кадастровой оценке объектов недвижимости», а также в соответствии с иными документами, содержащими сведения о ранее учтенных объектах.

Порядок и основания предоставления и внесения сведений о ранее учтенных объектах, имеющихся в органах, осуществлявших учет объектов кадастрового учета до введения в действие Федерального закона «О формировании, государственном кадастровом учете, государственной кадастровой оценке объектов недвижимости», в Государственный кадастр недвижимости,  устанавливается Правительством Российской Федерации или по его поручению уполномоченным федеральным органом исполнительной власти.

Ответственность, в том числе перед правообладателями объектов недвижимости, за достоверность, полноту и соответствие законодательству Российской Федерации передаваемых сведений несут органы (организации), передающие указанные сведения для учета в Государственном кадастре недвижимости.

2. В случае неполноты сведений о ранее учтенном объекте кадастрового учета применительно к сведениям, которые должны содержаться в Государственном кадастре недвижимости, орган кадастрового учета уведомляет правообладателя о целесообразности формирования объекта кадастрового учета с целью проведения его кадастрового учета в полном объеме. 

В случае предоставления сведений из Государственного кадастра недвижимости об объекте кадастрового учета, по которому отсутствует часть сведений по основаниям, установленным в настоящем пункте, в выдаваемых правообладателю или иным лицам документах об объекте кадастрового учета, в том числе в кадастровом паспорте объекта кадастрового учета, приводится соответствующая запись.

3. В случае отсутствия в инвентаризируемых документах присвоенного в установленном порядке кадастрового номера,  орган  кадастрового учета при отражении в Государственном кадастре недвижимости сведений о ранее учтенных объектах присваивает ему соответствующий кадастровый номер.

Статья 30. Включение сведений государственного земельного кадастра,  государственного лесного кадастра, государственного водного кадастра и Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество в Государственный кадастр недвижимости. 

1. Сведения государственного земельного кадастра, Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним подлежат включению в Государственный кадастр недвижимости в объеме, предусмотренном настоящим Федеральным законом.

2. Порядок включения  сведений государственного земельного кадастра и Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество в Государственный кадастр недвижимости определяется Правительством Российской Федерации.

3. Сведения государственного лесного кадастра и государственного водного кадастра учитываются в Государственном кадастре объектов недвижимости в объеме, необходимом для ведения Государственного кадастра недвижимости. Порядок и перечень сведений, подлежащих предоставлению  в органы кадастрового учета, определяется Правительством Российской Федерации.

Статья 31. Приведение нормативных правовых актов в соответствие с настоящим Федеральным законом
1. Признать утратившим силу с 1 января 2007 года:

1) Федеральный закон от 2 января 2000 года № 28-ФЗ «О государственном земельном кадастре» (Собрание законодательства Российской Федерации, 2000, № 2, ст. 149);

2) пункт 3 статьи 66 Земельного кодекса Российской Федерации (Собрание законодательства Российской Федерации, 2001, № 44, ст. 4147);

3) статью 126 Федерального закона от 22 августа 2004 года № 122-ФЗ "О внесении изменений в законодательные акты Российской Федерации и признании утратившими силу некоторых законодательных актов Российской Федерации в связи с принятием федеральных законов "О внесении изменений и дополнений в Федеральный закон "Об общих принципах организации законодательных (представительных) и исполнительных органов государственной власти субъектов Российской Федерации" и "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации" (Собрание законодательства Российской Федерации, 2004, № 35, ст. 3607).

2. Внести следующие изменения в  Федеральный закон от 21 июля 1997 года № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» (Собрание законодательства Российской Федерации, 1997, N 30, ст. 3594):

1)  абзац 2 статьи 1 – исключить;

2) абзац 6 изложить в следующей редакции: «государственный кадастровый учет – юридический акт признания и подтверждения государством существования объекта недвижимости с характеристиками, отражаемыми в Государственном кадастре  недвижимости, в порядке, предусмотренном законодательством о формировании, кадастровом учете объектов недвижимости»;

3) в статье 8 в названии статьи слова «и данных их учета» исключить;

4) в пункте 3  статьи 12 слова «кадастровый номер объекта недвижимого имущества» заменить словами «кадастровый номер, определяемый в соответствии с законодательством о формировании, кадастровом учете объектов недвижимости»;

5) абзац 10 статьи 17 изложить в следующей редакции:

«К документам, необходимым для государственной регистрации прав, прилагается кадастровый паспорт объекта кадастрового учета, подготовленный в порядке, предусмотренном законодательством о формировании, инвентаризации и кадастровом учете объектов недвижимости,  с указанием его кадастрового номера за исключением случаев, если кадастровый паспорт объекта кадастрового учета ранее уже представлялся и был помещен в соответствующее дело правоустанавливающих документов или был представлен в порядке информационного обмена с федеральным органом исполнительной власти в сфере ведения Государственного кадастра недвижимости.»;

6) пункт 4 статьи 18 исключить;

7) пункт 2 статьи 26 изложить в следующей редакции:

«2. Если в аренду сдается  часть объекта недвижимого имущества к договору аренды, представляемому на государственную регистрацию прав, прилагается кадастровый паспорт объекта кадастрового учета с указанием части его, сдаваемой в аренду.»;

8) пункт 2 статьи 27 изложить в следующей редакции:

«2. Если сервитут относится к части объекта недвижимости, к документам, в которых указываются содержание и сфера действия сервитута, прилагается кадастровый паспорт объекта кадастрового учета, на котором отмечена сфера действия сервитута.

Если сервитут относится ко всему объекту недвижимости, предоставление кадастрового паспорта не требуется.».

3. Внести в Кодекс Российской Федерации об административных правонарушениях (Собрание законодательства Российской Федерации, 2002, № 1, ст. 1; № 18, ст. 1721; № 30, ст. 3029; № 44, ст. 4295; 2003, № 27, ст. 2700, 2708, 2717; № 46, ст. 4434, 4440; № 50, ст. 4847, 4855; 2004, № 30, ст. 3095; № 31, ст. 3229; № 34, ст. 3529, 3533; № 44, ст. 4266) следующие дополнения:

главу 7 дополнить статьей 7.29 следующего содержания:

«7.29. Непредставление сведений в Государственный кадастр недвижимости.

Непредставление или несвоевременное представление сведений об объекте  недвижимости в Государственный кадастр недвижимости в случаях, когда такая обязанность установлена законодательством Российской Федерации, – влечет наложение административного штрафа на должностных лиц в размере от пяти до десяти минимальных размеров оплаты труда, на юридических лиц – от тридцати до пятидесяти размеров минимальной оплаты труда.»;

часть 1 статьи 23.21 после слов «статьей 7.10 (в части самовольной переуступки права пользования землей),» дополнить цифрами «7.29».

4. Статью 333.33 части второй Налогового Кодекса Российской Федерации (Собрание законодательства Российской Федерации, 2000, № 32, ст. 3340, 3341; 2001, № 1, ст. 18; № 23, ст. 2289; № 33, ст. 3413, 3421, 3429; № 49, ст. 4554, 4564; № 53, ст. 5015, 5023; 2002, № 1, ст. 4; N 22, ст. 2026; № 30, ст. 3021, 3027, 3033; № 52, ст. 5138; 2003, № 1, ст. 2, 5, 6, 8, 10, 11; № 19, ст. 1749; № 21, ст. 1958; № 22, ст. 2066; № 23, ст. 2174; № 26, ст. 2567; № 27, ст. 2700; № 28, ст. 2874, 2879, 2886; № 46, ст. 4435, 4443, 4444; № 50, ст. 4849; № 52, ст. 5030; 2004, № 15, ст. 1342; № 27, ст. 2711, 2713, 2715; № 30, ст. 3083, 3084, 3088; № 31, ст. 3219, 3220, 3222, 3231; № 34, ст. 3517, 3518, 3520, 3522, 3523, 3524, 3525, 3527; № 35, ст. 3607; № 41, ст. 3994; № 45, ст. 4377) дополнить подпунктами 83 и 84 следующего содержания:

«83) за постановку на государственный кадастровый учет объектов недвижимости (за исключением постановки на государственный кадастровый учет ранее учтенных объектов недвижимости на основании сведений, получаемых из органов (организаций) в соответствии с Федеральным законом «О формировании, государственном кадастровом учете, государственной кадастровой оценке объектов недвижимости»):

физическим лицам – 500 рублей;

организациям – 7 500 рублей.

За постановку на государственный кадастровый учет ранее учтенных объектов недвижимости на основании сведений, получаемых из органов (организаций) в соответствии с Федеральным законом «О формировании, государственном кадастровом учете, государственной кадастровой оценке  объектов недвижимости», а также объектов недвижимости, содержащихся в государственном лесном кадастре и государственном водном кадастре, государственная пошлина не взимается;

84) за внесение изменений в записи Государственного кадастра недвижимости:

физическим лицам – 100 рублей;

организациям – 300 рублей.»

4. Правительству Российской Федерации  разработать и принять нормативные правовые акты, предусмотренные настоящим Федеральным законом.

5. Органам государственной власти субъектов Российской Федерации и органам местного самоуправления привести свои акты в соответствии с настоящим Федеральным законом.

Президент Российской Федерации




В.В. Путин

Общие выводы:

Закон требует доработки, т.к.:

Единство земельного участка и объекта недвижимости законодательно не закреплено. Сегодня в ГЗК формируются части, занятые объектами недвижимости. В данном законе понятие части ЗУ отсутствует.

Отсутствует классификация документов кадастра объектов недвижимости. Не просматривается порядок ведения документооборота в ОКУ. 

Используются термины, определение которых отсутствует в законе.

Глава 4

Подробное описание процесса формирования объектов кадастрового учета (ОКУ) логично рассматривать в соответствующих инструкциях и методических рекомендациях.

Глава 5. 

Нет четкого определения кадастровой стоимости ОН, из чего она складывается. Неясной осталась технология согласования и утверждения кадастровой стоимости ОН.

Ст. 7 Изменение кадастровой стоимости ОН один раз в три года: органы местного самоуправления должны сами определять график актуализации данных кадастровой стоимости ОН. 

Глава 6. 

Непонятно для чего нужно столько внимания уделять деятельности кадастровых инженеров. Существует закон о саморегулируемых организациях. 
Глава 7.
Необходимо оставить только основные принципы взаимодействия. Детали должны быть рассмотрены в конкретных Соглашениях между заинтересованными организациями. 

Глава 8
Ст. 29 – технология анализа ГКН на неполноту сведений о ранее учтенном объекте и уведомлении не просматривается. Каковы затраты на проведение этой работы?

Ст. 31 – фиксированная стоимость за постановку на ГКУОН и внесение изменений не оправдана в связи с инфляцией. Возможно, следовало привязаться к МРОТ.

Анализ документа проведен начальником отдела по УМР и внедрению АС ГЗК Грецовой Е.С.

�07.02.05 – Дана новая редакция п.1. Определены принципы предоставления персональных данных, содержащихся в кадастре. Также определены принципы предоставления информации о государственной регистрации прав.





